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BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETCI
: RAPORU

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Hizmetleri Ticaret A.S.
Yonetim Kurulu’na,

1) Swmirh Olumlu Gériis

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi’nin (“Sirket™)
01 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorigimize gore, Smurh Olumlu Gériigiin Dayanagi boliimiinde belirtilen husus disinda, Yoénetim
Kurulu'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim Kurulu’nun Sirket’in
durumu hakkinda yaptig1 irdelemeler, tiim 6énemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gergegi yansitmaktadir.

2) Smirh Olumlu Gériigiin Dayana

Sirket toplam 265.621 TL tutarindaki ortaklardan alacagini, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda 6736
sayih “Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasma Iliskin Kanun” ve 7143 sayilt “Vergi ve Diger Bazi
Alacaklarm Yeniden Yapilandirimasina Iligkin Kanun” uyarinca Diger DuranVarliklar kaleminde
raporlamigtir. Ortaklardan olan alacagin vazgegilmesi mahiyetindeki bu islem sonucu sézkonusu tutari
TFRS 7 uyarinca ayni finansal tablolarda giderlestirilerck dénem kar zarar ile iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Eger bu tutar giderlestirilseydi 31.12 2019 tarihli ekli finansal tablolarda net dénem kart
ve ozkaynaklar 265.621 TL kadar daha diisiik olacakt.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yuritilmigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart blimiinde
ayrmtili bir sekilde agiklanmugtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
(“Etik Kurallar™) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz
denetim kanitlarmm, goérigiimiizin olugturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denetci Goriigiimiiz

Sirket’in 01 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 05
Mart 2020 tarihli denet¢i raporumuzda sinirlt olumlu gériig bildirmis bulunuyoruz.

4) Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu
Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 514. ve 516. Maddelerine ve Sermaye

Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") II-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi" ("Teblig") hukiimlerine gére yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

/
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a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; $irket’in o yila ait faaliyetlerinin akigi ile her yéniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, ger¢ege uygun ve diiriist bir gekilde yansitacak sekilde hazirlar, Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine
ve kargilasmas:1 muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur., Bu konulara iligkin Yénetim Kurulu’nun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlar da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra $irket’te meydana gelen ve 6zel énem tastyan olaylar,

- Sirket’in aragtirma ve gelistirme ¢aligmalar,

- Yonetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere édenen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimrilkk ve Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin
yaptig1 ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagmmsiz Denetginin Yilik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulu'nun yaptig1 irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolartyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarl olup olmadig ve gercedi yansitip yansitmadig: hakkinda goriis vermek ve
bu gérigiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarma ve BDS’ lere uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu standartlar, etik hitkiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulu’nun
yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarl olup olmadigina
ve gergedi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak vyiiriitilmesini
gerektirir.

AC ISTANBUL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A_S.

Cemal OZTURK, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 05 Mart 2020

Mecidiyekﬁy, Ortaklar Cad. No: 26/3 Sisli, ISTANBUL - TURKIYE Tel: +90 (212) 213 06 50 Fax: +90 (212) 213 06 55
www.acdenetim.com




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI ANONIM SIiRKETI
01.01.2019 — 31.12.2019 DONEMI
YILLIK FAALIYET RAPORU



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI ANONIM SIRKETi
01.01.2019 — 31.12.2019 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem : 2019

Ticaret Unvani

HIZMETLERI ANONIM SIRKETI

Ticaret sicili numarasi
Merkez Adresi

Sube Adresi

iletisim Bilgileri
Telefon

Fax

E-posta adresi
internet Sitesi Adresi

: 88922
: Istanbul Sisli Osmanbey Halaskargazi Cad. Ebe Kizi Sok. Sosko Is Merkezi

A Blok K:6 D:45-46 SISLI, ISTANBUL

: $ube bulunmamaktadir.

102122335154
:021223191 39
: info@somdegerleme.com
: www.somdegerleme.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi

b)- Ortaklik Yapisi

:220.000,00 TL

: Anonim Sirket

: SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK

PAY SAHIBININ ADI, IKAMETGAH ADRESI HISSE | SERMAYE TUTARI (TL)
SOYADIUNVANI ADEDI
1-NAZAN GZBAYDAR ICADIYE MAH. AYARCIBASI SOK. 121.000 | 121.000,00
NO:18/10 BAGLARBASI USKUDAR,
ISTANBUL
2-FATMA BOYUKBAS UMUT HALIDE EDIP ADIVAR MAH. HALIDE 99.000 | 99.000,00

EDIP ADIVAR CAD. KARADENIZ APT.
NO :95/5 SISLI, ISTANBUL

c)- Hesap Donemi iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

Hesap dénemi icinde hisse degisimi gergeklesmemistir.




B- IMTIYAZLI PAYLARA iLISKIN BILGILER

a)- imtiyazh Pay Miktari (Varsa) 0 TL
b)- imtiyazli Paylanin Oy Haklanna iliskin Agiklama : Yok

C- SIRKETIN YONETiIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI
a)- Sirketin Yénetim Organi :
3 Adet yonetim kurulu tyesinden olugan Yénetim Kurulu'dur.

31.03.2017 tarihli genel kurul karan ile agagida belirtilen yonetim kurulu kararian ile segilmiglerdir

Yénetim Kurulu Uyeleri

Yaonetim Kurulu Bagkani : NAZAN OZBAYDAR
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili : ATACAN UMUT
Yénetim Kurulu Uyesi : KAZIM AKKAYA

b)- Sirketin Ust Diizey Yéneticileri :

Unvam Adi Soyadi .
GENEL MUDUR NAZAN OZBAYDAR
GENEL MUDUR YARDIMCISI FATMA BUYUKBAS UMUT
GENEL MUDUR YARDIMCISI MUHARREM CABAR

c)- Personel Sayisi 18

D- VARSA; SIRKET GENEL KURULUNCA VERILEN iZiN GERGEVESINDE YONETIM ORGANI UYELERININ
SIRKETLE KENDISi VEYA BASKASI ADINA YAPTIGI iSLEMLER ILE REKABET YASAGI KAPSAMINDAKI
FAALIYETLER|I HAKKINDA BILGILER.

Yok

2- YONETiIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Yo6netim kurulu Gyelerinden Kazim Akkaya huzur hakki almigtir. Yénetim Kurulu Bagkani / Genel Mudir Nazan
Ozbaydar, Genel Mudar Yardimcts) Fatma Biiytkbas Umut ve Genel Mudur Yardimeisi Muharrem Cabar, maag
almaktadir. 2019 yili icinde 6denen Ucretler ve vergiler toplami 173.479,40.-TL'dir.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

2019 yih icinde AR-GE ¢alismasi yapiimamistir.



4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER
a) Sirketin ilgili hesap ddneminde yapmis oldugu yatinmlara iligkin bilgiler:
2019 yili icinde 34 BCZ 946 plakah arag satin ahnmigtir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki

gorlsgii:
Etkin bir i¢ kalite kontrol sistemi bulunmaktadir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlanna iligkin bilgiler:

Dodirudan istirakler Pay Orani
Yok
Dolayh Istirakler Pay Oram
Yok

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylanna iligkin bilgiler:
Yoktur.

e) Hesap dénemi igerisinde yapilan ézel denetime ve kamu denetimine iligkin aciklamalar:

Hesap dénemi iginde AC ISTANBUL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM ANONIM SIRKETI
finansal bagimsiz denetim yapmistir.

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olasi sonuglan hakkinda bilgiler:

Eski yillarda aglimig Biylkgekmece 5.Asliye Hukuk'ta goérlimekte olan Tapu iptali ve Tescil davasi heniiz
sonuclanmamis olup devam etmektedir.

Anatolia Otomotiv Turizm Ticaret Ltd. Sti. adli magteri firmaya 2015 yilinda acllan ve devam etmekte olan alacak
icra takibi bor¢lunun herhangi bir mal varligina rastlanamamasi sonucu dava tahsil edilememistir.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykin uygulamalar nedeniyle girket ve yonetim orgam (iyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinmlara iliskin agiklamalar:

Mevzuat hikimierine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgami Uyeleri hakkinda uygulanan idari

veya adli yaptinm bulunmamaktadir.



h) Gegmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine getirilip
getiriimedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirimemigse gerekgelerine iligkin bilgiler ve
degeriendirmeler:

Gegmis donemlerde belifenen karlilk hedefi sektérel durgunluk nedeni ile yakalanamamis olup, genel kurul
kararlar yerine getirilmigtir.

i) Yil icerisinde olaganiistli genel kurul toplantist yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan kararlar
ve buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iligkin bilgiler:

Yil iginde olaganustt genel kurul toplantisi yapiimamigtir.

j) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢ergevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler:

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gercevesinde 780 TL tutarninda
bir harcama bulunmaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagili bir girketse; hakim girketle, hakim sirkete bagl bir girketle, hakim girketin
ydniendirmesiyle onun ya da ona bagh bir girketin yaranna yaptigi hukuki iglemler ve gegmis faaliyet
yilinda hakim sirketin ya da ona bagli bir girketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger

onlemler
Sirketimiz herhangi bir sirketler topluluguna bagh degildir.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yénetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gergekiesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu :

Sirketimiz 2019 yilin1 94.423 TL Kar ile kapatmigtir. Aktif toplami 859.323TL olup karsiliginda 401.509 TL
tutarinda ¢zkaynak bulunmaktadir.

Sirketin 421.936 TL tutaninda sabit kiymetleri olup bu kiymetler igin 369.599 TL tutarinda amortisman ayrimigtir.

b) Ge¢cmisg yillarla kargilagtirmali olarak girketin yil icindeki satiglan, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi,
karhhd: ve borg/éz kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglan hakkinda fikir verecek diger hususlara
iligkin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

2019 Yih 2018 Yih
Ddnem Kari / (Zarari) 94.423 49.125

Dénem Net Kari / (Zaran) 94.423 49.125




c) Sirketin sermayesinin kargiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iligkin tespit ve
y6netim organi degerlendirmeleri:

Sirketimiz borca batik dedildir. Sirket yonetimimiz, karliik hedeflerini artirmak Gzere politikalar geligtirmistir ve
ilerleyen yillarda karliligini artirmay1 hedeflemektedir,

d) Varsa girketin finansal yapisini iyilegtirmek i¢in alinmasi disintilen énlemler:

Hizmet gelirlerinin arttinimas), mugteri portféyinan genigletiimesi, is hacminin artirimasi ve yeni musteriler
edinilmesi icin is gelistirme faaliyetlerine agirlik verilmesi, eski musterilerle devamliigin saglanmasina yénelik
cahsmalar yapilmasi, maliyet azaltici onlemler alinmasi, reklam, tanitim faaliyetieri ile sirket imajinin
guglendiriimesine, uzmanlagnis oldugumuz 6zel projeler alaninda daha fazla rapor {retilmesine, editim, seminer,
panel ve etkinliklere katilinmasina ve diizenlenmesine, gayrimenkul degerleme ile ilgili egitimler veriimesine karar

verilmistir.

e) Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagtimi yapiimayacaksa gerekgesi ile dagitiimayan
kérnn nasil kullanilacagina iligkin 6neri:

ligili dénem faaliyeti karla sonuglanmistir. Bu yil igin dagitim karan alinmamistir. llerleyen yillarda bu konuda bir

karar verilecektir.
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'SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiCARET A.S§.
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Ticari Alacaklardaki Azabs (Aruss) ile flgili Dizeltmeler B 9.

Faa.llxet_.ler_lg ]jglll Diger Alacaklardaki Azalis (Arty) ile l]gzh Duzehmeler Iy

Migkili Taraflardan Facliyetlerle Ji caklardaki Azahs (Artts) 10,37 |
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iTicari Borglardaki Artis (Azalis) ile Hlgili Diizeltmel .5 1
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6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa girketin dngériilen risklere karsi uygulayacag risk yénetimi politikasina iliskin bilgiler,

Mesleki sorumluluk sigortasi, rapor kontrollerinin yetkin kigilerce yapilarak Sorumlu Degerleme Uzmani
tarafindan onaylanmasi, kalite sisteminin tim bilegenleri ile igler olmasi, veri yedekleme ve arsivieme sistemi,
ofise erigilememesi durumunda server'a uzaktan erisim imkani saglanmis olmasi, risklere karsi alinmis
tedbirlerdir.

b) Olusturulmugsa riskin erken saptanmasi ve yénetimi komitesinin galigmalarina ve raporlanna iliskin
bilgiler,

Riskin erken saptanmasi ve ydnetimi adi altinda bir komite olusturulmamis olup, Sorumiu Degerleme Uzmaniar
kalite sisteminin ve rapor kalitesinin surekiiligini saglamak tzere geligtirmeler ve denetimler yapmaktadir.

c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, borg/5z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
donlik riskler.

Sarekli masterilerle yapilan szlesmelerin yenilenmeme riski, yetismis personel igin sektériin yeterli maddi tatmini
saglayamama riski, mevzuat degisikiikleri vb. konulardaki belirsizlikler

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger flgili
kisi ve kuruluslarin haklann etkileyebilecek nitelikteki 6zel 5nem tagiyan olaylara iliskin aciklamalar;

Yoktur.

b) ilave bilgiler;

Bu rapor; Gumrak ve Ticaret Bakanlidi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belinenmesi Hakkinda Yénetmelik® hukumlerine uygun
olarak hazirlanmig olup asadida isimleri yazil sirketin yonetim kurulu Oyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmistir.

Yénetim Kurulu Bagkan| Yonetim Kurulu Bagkal Yrd.
Nazan OZBAYDAR Atacan UMUT
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