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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLISKIN BAGIMSIZ DENETG| RAPORU

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirket
Genel Kurulu'na

1) Goriig

Som Kurumsal Gayrimenkul De§erleme ve Danmigmanlik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi'nin
01.01.2020- 31.12.2020 hesap dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriigimize gére, ydnetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
Sirketin durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim énemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir,

2) Goriiglin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Ba§imsiz Denetim Standartiarina (BDS'lere) uygun
olarak yiritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklanmiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir, KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve ba§imsiz denetimle ilgili mevzuatta
yer alan etik hikiimlere uygun olarak $irketten bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etide iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz ba§imsiz denetim kanitlannin, gérigiimiizin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara lligkin Denetgi Gériigiimiiz

Sirketin, 01.01.2020 - 31.12.2020 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolari hakkinda 5 Mart 2021 tarihli
denetci raporumuzda sinirlt olumlu gériis bildirmig bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lligkin Sorumiulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asa§idakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk iig ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akist ile her yoniyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gercede uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum,
finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve kargilasmas! muhtemel risklere de
aglkca isaret olunur. Bu konulara iligkin yénetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

-
Tel +90 212 426 00 93 o Fax +90 212 426 84 44 & Email info@pkfistanbul.com '
Aday Bagimsiz Denetim ve SM.M.M. A.S. = Eski Bliylikdere Cad. No.14 Park Plaza Kat.3 PK.34398 * Maslak ¢ istanbul e T&k‘e
Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S., PKF International Limited aginin (yesi olup hukuken bagimsiz bir tiizel Kisilige sahiptir ve bu agin diger

Uyelerinin faaliyetleri nedeniyle herhangi bir sorumiuluk ya da yUkiml{iitik kabul etmemektedir.

Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.$. Is a member firm of the PKF International Limited network of legally independent firms and does not
accept any responsibility or liability for the actions or inactions on the part of any other individual member firm or frms. www.pkfistanbul.com



PKF istanbul
Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.S. PK(

Accountants &
business advisers

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da icerir:

- Faaliyet ylinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve dzel 6nem tagiyan olaylar,

- Sirketin aragtimma ve geligtirme alismalari,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile Gst diizey yéneticilere ddenen ucret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimrilk ve Ticaret Bakanhiinin ve ilgili kurumlarin yaptign ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir,

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hilkimleri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
yaptig irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolanyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarli olup olmadi§i ve gergedi yansitip yansitmadigi hakkinda gdriis vermek ve bu gériisimiizii igeren
bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak ylratlimstir. Bu standartiar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi
yansitip yansitmadidina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak yritiilmesini gerektirir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Barig Ozkurt'tur.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimliiliklere lligkin Rapor

TTK'nin 402, maddesinin (giincii fikrast uyarinca, BDS 570 "Isletmenin Siirekiiligi" gergevesinde, isletmenin
Ongdriilebilir gelecekte faaliyetlerini sirdiremeyecegine iligkin herhangi bir hususa rastlanimamistir.

istanbul, 5 Mart 2021

Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(A Member Firm of PKF International)
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI ANONiM SiRKETI
01.01.2020 — 31.12.2020 DONEMi
YILLIK FAALIYET RAPORU



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERi ANONiM SIiRKETi

01.01.2020 — 31.12.2020 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem : 2020

Ticaret Unvani : SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK

HIZMETLERI ANONIM SIRKETI

Ticaret sicili numarasi : 88922

Merkez Adresi : Istanbul Sigli Osmanbey Halaskargazi Cad. Ebe Kizi Sok.
Sosko Is Mrk. A Blok K: 6 D:45-46 Osmanbey, Sisli, ISTANBUL

Sube Adresi : Sube bulunmamaktadir.

lletisim Bilgileri

Telefon 10212233 51 54

Faks 102122319139

E-posta adresi : info@somdegerleme.com

internet Sitesi Adresi ! www.somdegerleme.com

A- SIRKETIN ORGANiZASYON SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi : 220.000,00 TL
b)- Ortaklik Yapisi : Anonim Sirket
PAY SAHIBININ ADI, | IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE
SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI (TL)
1-NAZAN OZBAYDAR BAGLARBASI ICADIYE MAH. | 121.000 121.000,00
AYARCIBASI SOK. NO:18/10 USKUDAR,
ISTANBUL
2-FATMA BUYUKBAS UMUT | HALIDE EDIP ADIVAR MAH. HALIDE | 99.000 99.000,00

EDIP ADIVAR CAD. KARADENIZ APT.
NO:95/5 SISLI, ISTANBUL

c)- Hesap Dénemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler:

Hesap d6nemi icinde hisse degisimi gergeklesmemistir.
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B- iMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIN BILGILER

a)- imtiyazh Pay Miktan (Varsa) :0 TL
b)- imtiyazhi Paylanin Oy Haklarina iliskin Agiklama : Yoktur,

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL BILGILERI
a)- Sirketin Yonetim Organi :
3 Adet yonetim kurulu Uyesinden olugan Yénetim Kurulu'dur.

27.03.2020 tarihli genel kurul karar ile agadida belirtilen yénetim kurulu kararlari ile secilmiglerdir.

Yonetim Kurulu Uveleri

Yonetim Kurulu Bagkani : NAZAN OZBAYDAR
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili : ATACAN UMUT
Yénetim Kurulu Uyesi . KAZIM AKKAYA

b)- Sirketin Ust Diizey Yéneticileri :

Unvani Ad: Soyadi

GENEL MUDUR NAZAN OZBAYDAR

GENEL MUDUR YARDIMCISI FATMA BUYUKBAS UMUT
c)- Personel Sayisi : 8

D- VARSA; SIRKET GENEL KURULUNCA VERILEN iZIN CERGEVESINDE YONETIM ORGANI
UYELERININ SIRKETLE KENDISi VEYA BASKASI ADINA YAPTIGI iISLEMLER iLE REKABET
YASAGI KAPSAMINDAKIi FAALIYETLERiI HAKKINDA BILGILER.

Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Yonetim kurulu Uyelerinden Kazim Akkaya huzur hakki almistir. Yénetim Kurulu Bagkani / Genel
Mudir Nazan Ozbaydar ve Genel Mudur Yardimcisi Fatma Buytikbag Umut ve maas almigtir. 2020 yili
icinde 6denen Ucretler ve vergiler toplami 192.942,88 TL dir.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

2020 yih icinde AR-GE galismasi yapiimanstir.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler:

2020 yil iginde herhangi bir yatinm yapilmamigtir.
|




b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve ic denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim

organinin bu konudaki goriigii:

Etkin bir i¢ kalite kontrol sistemi bulunmaktadir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Dogrudan istirakler Pay Orani
Yok
Dolayl istirakier Pay Orani
Yok

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler:

Yoktur.

e) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar:
Hesap dénemi iginde ADAY BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM ANONIM SIRKETI finansal bagimsiz

denetim yapmistir.

f) Sirket aleyhine agilan ve sgirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek

nitelikteki davalar ve olasi sonuglar hakkinda bilgiler:

Eski yillarda agilmig Buyikgekmece 5. Asliye Hukuk'ta gortimekte olan tapu iptali ve tescil davasi
hentz sonuglanmamis olup devam etmektedir.

Anatolia Otomotiv Turizm Ticaret Ltd. Sti. adli musteri firmaya 2015 yilinda agilan ve devam etmekte
olan alacak icra takibi borglunun herhangi bir mal varliyina rastanmamasi sonucu dava tahsil

edilememistir.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve ybnetim organi iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptinmlara iligkin agiklamalar:

Mevzuat hukumlerine aykin uygulamalar nedeniyle sirket ve yoénetim organt (yeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinm bulunmamaktadir.

h)  Gegmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getiriimemisse
gerekgcelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

Gegmis donemlerde hedeflenen karliik hedefine ulagiimis olup, genel kurul kararlari yerine
getirilmistir.




i) Yl icerisinde olaganiistii gene! kurul toplantisi yapiimissa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan kararlar ve buna iligkin yapilan islemlerde dihil olmak iizere olaganiistii genel kurula
iliskin bilgiler:

Yl iginde olagantsti genel kurul toplantisi yapiimamistir.

i) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler:

Sirketin yil icinde yapmus oldugu bagis ve yardimiar ile sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde
yapilan herhangi bir harcama bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagh bir girketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin yénlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptign hukuki
islemler ve gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir girketin yararina alinan
veya alinmasindan kagmilan tiim diger énlemler

Sirket herhangi bir sirketler topluluguna bagh degildir.

5- FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim orgaminin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler
kargisinda sirketin durumu :

Sirket, 2020 yilini VUK’a gore 304.686,43 TL (TFRS'ye gore 242.853 TL) kar ile kapatmistir. Aktif
toplami VUK'a gére 1.279.898 TL (TFRS'ye gére 1.140.859 TL) olup karsilginda VUK'a gére
790.741,07 TL (TFRS’ye gore 604.466 TL) tutarinda zkaynak bulunmaktadir.

Sirketin VUK'a gére 426.545 TL (TFRS'ye gére 401.605 TL) tutarinda sabit kiymetleri olup bu
kiymetler igin VUK'a gbre 273.410 TL (TFRS'ye gére 362.995 TL) tutarinda amortisman ayrilimgtir.

b) Gecmis yillarla kargilagtirmah olarak sirketin yil icindeki satiglan, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihgi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglan
hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

2020 Yih (VUK)

Doénem Kari / (Zarari) 394.388,79 TL
Doénem Net Kari / (Zarari) 304.686,43 TL




2020 Yih ( TFRS’ye gore )

Dénem Kari 309.519 -TL
Dénem Kari Vergi ve Yasal YUKk. (66.666) -TL
Dénem Net Kari 242.853 -TL
c) Sirketin sermayesinin kargiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina

iliskin tespit ve y6netim organi degerlendirmeleri:

Sirketin sermayesi karsiliksiz kalmamistir ve sirket borca batik degildir.

Sirket yonetimimiz satis hedeflerini artirmak tzere iyilegtirici tedbirler almis ve politikalar gelistirmistir
ve ilerleyen yillarda karlihgini artirmay hedeflemektedir.

d) Varsa girketin finansal yapisini iyilegtirmek icin alinmas: diisiiniilen 6nlemler:

Hizmet gelirlerinin arttinimasi, musteri portféytiniin genigletilmesi, is hacminin arttinimasi ve yeni
mugteriler ediniimesi icin is gelistirme faaliyetlerine agirlik verilmesi, eski musterilerle devamliligin
saglanmasina yoénelik calismalar yapiimasi, maliyet azaltici 6nlemler alinmasi, reklam, tanitim
faaliyetleri ile girket imajinin guglendiriimesine, uzmanlasmis oldugumuz kentsel dénistme yénelik
projelerde daha fazla rapor Uretiimesine, egitim, seminer, panel ve etkinliklere katilinmasina ve
duzenlenmesine, gayrimenkul degerleme ile ilgili egitimler verilmesine karar verilmistir.

e) Kar pay! dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin éneri:

ligili d6nem faaliyeti karla sonuclanmistir.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa girketin 6ngériilen risklere kargi uygulayacagi risk yénetimi politikasina iligkin
bilgiler,

Mesleki sorumiuluk sigortasi, rapor kontrollerinin yetkin kigilerce yapilarak Sorumlu Degerleme
Uzmani tarafindan onaylanmasi, kalite sisteminin tum bilesenleri ile isler olmasi, veri yedekleme ve
arsivleme sistemi, ofise erisilememesi durumunda sunucuya uzaktan erisim imkani saglanmis olmasi,
risklere karsi alinmig tedbirlerdir.

b) Olusturulmugsa riskin erken saptanmastive yonetimi komitesinin calismalarma ve

raporlarina iligkin bilgiler,

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi adi altinda bir komite olusturulmamis olup, Sorumiu Degerleme
Uzmanlar kalite sisteminin ve rapor kalitesinin surekliligini saglamak uzere gelistirmeler ve denetimler

yapmaktadir. (—\
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c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, borg/6z kaynak orani ve benzeri

konularda ileriye déniik riskler.

Surekli musterilerle yapilan sézlesmelerin yenilenmeme riski, yetismis personel igin sektérin yeterli

maddi tatmini saglayamama riski ve bu konudaki belirsizlikler

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sgirkette meydana gelen ve ortaklarn,
alacakllarin ve diger ilgili kisi ve kuruluglarm haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 5nem

tasiyan olaylara iligkin agiklamalar;
Yoktur.

b) ilave bilgiler;

Bu rapor; Gumruk ve Ticaret Bakanhgi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimianan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”
htkumlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili sirketin yonetim kurulu Gyeleri

tarafindan imzalanarak onaylanmistir,

Yoénetim Kurulu Bagkani Yo6netim Kurulu Bagkan Yrd.
Nazan OZBAY Atacan UMUT
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