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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi
Yo6netim Kurulu'na

1) Goris

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi'nin 01.01.2022-
31.12.2022 hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goruslmiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun
Sirketin durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim onemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve
badimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergedi yansitmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta
yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérlisimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetgi Goriigiimiiz

Sirketin, 01.01.2022-31.12.2022 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 17 Mayis 2024 tarihli
denetci raporumuzda olumlu gorus bildirmis bulunuyoruz.

4) Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516. maddelerine gére yillik faaliyet raporuyla
ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango ginint izleyen ilk dg ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yonlyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, ger¢ede uygun ve diirlst bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikga
isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir;

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ézel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim kurulu Uyeleri ile Ust diizey yoneticilere 6denen lcret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Gumrik ve Ticaret Bakanhginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikimleri gercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
yaptigi irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle
tutarli olup olmadidi ve gergedi yansitip yansitmadigi hakkinda gérls vermek ve bu gérisiimiz( igeren bir rapor
dlzenlemekdir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS'lere uygun olarak yuritilmistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul glivence elde etmek Uzere planlanarak ylritiimesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Abdulkadir Sayicrdir.
Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

TTK'nin 402. maddesinin Ggiincti fikrasi uyarinca, BDS 570 "isletmenin Siirekliligi" cercevesinde, isletmenin
ongortlebilir gelecekte faaliyetlerini sirdiremeyecegine iliskin herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

istanbul, 17 Mayis 2024

PKF Aday Bagimsiz Denetim A.S.
(A Member Firm of PKF International)

.

Abdulkadir Sayici
Sorumlu Denetgi
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI ANONIM SiRKETI

01.01.2022 - 31.12.2022 DONEMI YILLIK FAALIYETRAPORU

1- GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 2022

TicaretUnvani : Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme \e Danismanlik Hizmetleri Anonim Sirketi
Ticaretsicilinumarasi : 88922

Merkez Adresi : Mesrutiyet, Halaskargaz Cad. Ebekizi Sok., 34363 Sisli/istanbul

Sube Adresi : Sube bulunmamaktadir.

iletisim Bilgileri

Telefon 10212233 51 54

Faks 102122319139

E-postaadresi : info@somdegerleme.com

internet Sitesi Adresi : www.somdegerleme.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi :220.000TL

b)- Ortaklik Yapisi : Anonim Sirket

PAY  SAHIBININ ADI, | IKAMETGaH ADRESI HISSE SERMAYE
SOYADI/UNVANI ADEDI | TUTARI(TL)
ESRABOZKURT Istanbul/Esenyurt 165.000 165.000
MURAT SEKER Mugla/Marmaris 55.000 55.000

c)- Hesap Donemi iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

Hesap dénemiiginde hisse degisimi gerceklesmemigtir.
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B- IMTIYAZLIPAYLARA iLiSKIN BILGILER

a)- imtiyazli Pay Miktari (Varsa): 0 TL
b)- imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklama : Yoktur.
C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi:
3 Adet yonetim kurulu Gyesinden olugan Yonetim Kurulu'dur.
26.10.2022 tarihli genel kurul karari ile asagida belirtilen yonetim kurulu kararlariile segilmiglerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Bagkani : Esra Bozkurt
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili : RecepDereagz
Yénetim Kurulu Uyesi : Haldun Acar

b)- Personel Sayisi: 8
D- VARSA; SIRKET GENEL KURULUNCA VERILEN iZIN CERGEVESINDE YONETiM ORGANIUYELERININ

SIRKETLE KENDISi VEYA BASKASI ADINA YAPTIGIISLEMLER ILE REKABET YASAGI KAPSAMINDAKi
FAALIYETLERI HAKKINDA BILGILER.

Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERIiLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

2022 yil iginde ddenen Ucretler ve vergilertoplam1479.88 TL'dir (31.12.2021:221.162 TL).

3- SIRKETIN ARASTIRMAVE GELISTIRME CALISMALARI

2022 ylli iginde AR-GE galigmasi yapilmamigtir.

4- SIRKET FAALIYETLERIVE FAALIYETLEREiLISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatinmlarailigkin bilgiler:

2022 yili i¢inde herhangi bir yatirim yapilmamisgtir.
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b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetlerihakkindabilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki gorisii:

Etkin bir i¢ kalite kontrol sistemi bulunmaktadir.

c)  Sirketin dogrudanveyadolayl istirakleri ve pay oranlannailigkin bilgiler:

Dogrudan istirakler: Bulunmamaktadir

Dolayli istirakler: Bulunmamaktadir

d)  Sirketiniktisap ettigi kendi paylannailigkinbilgiler:

Yoktur.

e) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar:

Hesap dénemiiginde Pkfistanbul Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi finansal bagimsiz denetim yapmistrr.

f) Sirketaleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek niteliktekidavalar

ve olasi sonuglarihakkinda bilgiler:
Yoktur.

g)  Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi liyeleri hakkinda

uygulananidariveyaadliyaptinmlarailigkin agiklamalar:

Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyie sirket ve yonetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari

veya adliyaptinm bulunmamaktadir.

h)  Gegmisdonemlerde belirlenen hedeflere ulagiipulagilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine iligkin

bilgiler ve degerlendirmeler:

Gegmisdonemlerde hedeflenen karlilik hedefine ulagiimis olup, genel kurul kararlari yerine getirilmistir.
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i) Yiligerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapiimigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve bunailigkin yapilan iglemlerde dahil olmak lizere olaganiistiigenel kurulailigkin bilgiler:

Yil iginde olaganustl genel kurul toplantisi yapiimamigtir.

i) Sirketin yil iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projelerigergevesinde

yapilan harcamalarailigkin bilgiler:

Sirketin yil i¢inde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde yapilan herhangi
bir harcama bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagl bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagli bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun yadaonabagl bir sirketin yararinayaptigi hukuki islemler ve ge¢gmis
faaliyetyilinda hakim sirketin yadaonabagli bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilantiim

digeronlemler
b)

Sirket herhangi bir sirketler topluluguna bagli degildir.

5- FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglannailigkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,

planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirket, 2022 yilini TFRS'ye gore (570.216) TL zarar ile kapatmistir. Aktif toplam1 TFRS 'ye gére 603.013 TLolup
karsiliginda TFRSye gbre (378.826) T L tutarinda 6zkaynak bulunmaktadir.

b) Gegmis yillarla kargilagtirmal olarak sirketin yiligindekisatiglari, verimliligi, gelir olugturma
kapasitesi, karliligive borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglan hakkinda fikir verecek diger

hususlarailigkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:
2022 Y1li (TFRSye gore)

Dénem Kari/Zarari (542.054) -TL
Ddénem Kari Vergi ve Yasal YUk. (28.162)-TL
Doénem NetKari/Zarari (670.216)-TL



c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadiginaiiliskin tespit

ve yonetim organidegerlendirmeleri:

Sirketin sermayesi karsiliksiz kalmamistir ve sirket borca batik degildir.

Sirket yonetimimizsatis hedeflerini artirmak tizere iyilestirici tedbirler almis ve politikalar gelistirmistir ve ilerleyen

yillarda karlihgini artirmayi hedeflemektedir.
d) Varsa sirketin finansalyapisini iyilestirmek iginalinmasi diigtiniilen 6nlemler:

Hizmet gelirlerinin arttirimasi, musteri portfoyliniin genisletiimesi, is hacminin arttirimasi ve yeni musteriler
edinilmesi icin is gelistirme faaliyetlerine agirlik verilmesi, eski musterilerle devamliigin saglanmasina yonelik
calismalar yapiimasi, maliyet azaltici 6nlemler alinmasi, reklam, tanitim faaliyetleri ile sirket imajinin
glglendirilmesine, uzmanlasmis oldugumuzkentsel donistime yonelik projelerde daha fazla rapor iretiimesine,
egitim, seminer, panel ve etkinliklere katlinmasina ve diizenlenmesine, gayrimenkul degerlemeile ilgili egitimler

veriimesine karar verilmistir.

6- RISKLER VE YONETiIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin 6ngoriilen risklere kargiuygulayacagi risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler,
Mesleki sorumluluk sigortasi, rapor kontrollerinin yetkin kisilerce yapilarak Sorumlu Degerleme Uzmanitarafindan

onaylanmasi, kalite sisteminin tlim bilesenleri ile isler olmasi, veri yedekleme ve arsiieme sistemi, ofise

erisilememesi durumunda sunucuya uzaktan erisim imkani saglanmig olmasi, risklere karsi alinmis tedbirlerdir.

b) Olusturulmugsariskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin galigmalarina ve raporlarina

iligkinbilgiler,

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi adi altinda bir komite olusturuimamis olup, Sorumlu Degerleme Uzmanlari

kalite sisteminin ve rapor kalitesinin strekliligini saglamak Uzere gelistirmeler ve denetimler yapmaktadir.

c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/oz kaynak oranive benzeri konularda
ileriye doniik riskler.
Surekli musterilerle yapilan s6zesmelerin yenilenmeme riski, yetismis personel icin sektortn yeterli m addi tatmini

saglayamamarriski ve bu konudaki belirsiziikler
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7-ilave bilgiler

Bu rapor; Gumruk ve Ticaret Bakanligi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazli sirketin yonetim kurulu Uyeleri tarafindan imzalanarak

onaylanmistr.

Yénetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
Esra Bozkurt Recep Dereagz
Y e

Yénetim Kurulu Uyesi
Haldun Acar

Jugld.
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