SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
HIZMETLERI TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLAR VE BA GIMSIZ DENETCI RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Hizmetleri A.S. Genel Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Smirh Olumlu Gériis

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Hizmetleri Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31
Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe
politikalarmin &6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigimiize gore, Smirh Olumlu Gériisiin Dayanag: bsliimiinde belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak
tizere ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahik 2018 tarihi itibarryla finansal durumunu ve aymi
tarihte sona eren hesap dbnemine ait finansal performansimi ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”) uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Swmirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Sirket toplam 265.621 TL tutarindaki ortaklardan alacagimi, 31.12.2018 tarihli finansal tablolarmda 6736
sayilt “Baz1 Alacaklarm Yeniden Yapilandiriimasina iliskin Kanun” ve 7143 sayil1 “Vergi ve Diger Bazi
Alacaklarin  Yeniden Yapilandirilmasma iligkin Kanun” uyarinca Diger DuranVarliklar kaleminde
raporlamustir. Ortaklardan olan alacagin vazgecilmesi mahiyetindeki bu iglem sonucu sézkonusu tutari
TFRS 7 uyarinca aym finansal tablolarda giderlestirilerek donem kar zarar ile iligkilendirilmesi
gerekmektedir. Eger bu tutar giderlestirilseydi 31.12 2018 tarihli ekli finansal tablolarda net ddnem kari
ve dzkaynaklar 265.621 TL kadar daha diigiik olacakti.(Not 26)

Yaptifimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yaymmlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS*)
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart béliimiinde
aynntili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar
(“Etik Kurallar™) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hitkiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriislimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

i
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklan

Sirket y6netimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in stireklilifini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.Ust yénetimden sorumlu olanlar, $irket’in finansal raporlama siirecinin
goézetiminden sorumludur.

S) Bagmmsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli onemli yanhgslik icerip
igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriiglimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighZmn her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarmn, tek bagina veya toplu olarak, finansal
tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 5lgiide
bekleniyorsa bu yanlighiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

¢ Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklt “Snemli yanlshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhislig: tespit edememe riski, hata kaynakli 5nemli bir yanlighig: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

* Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

® Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi giiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinm uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir, Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda smirh olumlu goriis diginda bir gortis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir.
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e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapis ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigr-
degerlendirilmektedir,

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile tnemli denetim bulgularmi tist
y8netimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladigimiz: st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlan
ve varsa ilgili 6nlemleri {ist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doZuracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini agacaginin makul sekilde

beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK’nm 402. maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamistur.

2) TTK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikras: uyarmnca Y&netim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalart yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ytirlitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Cemal Oztiirk tiir,

AC ISTANBUL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.

Cemal OZTURK, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 28 Mart 2019
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlar, Tork Liras: ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Bafimsiz Denetim'den Gegmis

Dipnot Cari Dinem Onceki Dinem
Referanslan 31.12.2018 31.12.2017

YARLIKLAR
Dinen Varhklar 334.394 331.476
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 9.264 21.825
Ticari Alacaklar 10.653 57914
Rikili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 9 10.653 37.914
Diger Alacaklar 282.684 229.404
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 282.684 229.404
Pesin Odenmis Giderler 13 8.498 3.831
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 35 2932 4.660
Diger Donen Varhiklar 26 20.363 13.842
Duran Varhiklar 312372 208.151
Diger Alacaklar 2.784 2.784
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 2.784 2.784
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 15 24.939 24.939
Maddi Duran Varliklar 16 5.653 17.128
Ertelenmi§ Vergi Varlig 35 13.375 11.337
Diger Duran Varliklar 26 265.621 151.963
TOPLAM VARLIKLAR 646.766 539.627

Ekteki dipnotlar finansal tablolarn ayrilmaz pargasim olugtururlar,



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET AS.
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, Tilrk Lirasi ("TL") olarak g6sterilmistir.)
Bagimsiz Denetim’den Gegmis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem

Referanslan 31.12.2018 31.12.2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkiimliiliikler 330.099 282.522
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 140.878 128.926
Ticari Borglar 96.515 60.934
Tligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 96.515 60.934
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammnda Borglar 25 44.608 50.702
Diger Borglar 45.613 37.667
[liskili Taraflara Diger Borglar 10,37 1.951 -
liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 43.662 37.667
Ertelenmis Gelirler 2485 4,293
Hligkili Olmayan T araflardan Ertelenmis Gelirler 13 2.485 4.293
ARA TOPLAM 330.099 282.522
Lzun Vadeli Yiikiimliiliikler 9.942 4.401
Uzun Vadeli Karsiliklar 9.942 4.401
Calisanlara Saglanon Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiiklar 25 9.942 4.401
TOPLAM YUKUMLULUKLER 340.041 286.923
OZKAYNAKLAR 306.725 252.704
Odenmis Sermaye 27 220.000 220.000
Sermaye Duizeltme Farklar 27 33.928 33.928
Ka.r veya Zararda Yeniden Smuflandinlmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler 1.589 (3.307)
(Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglan (Kayiplan) 1.589 (3.307)
Tammlanms Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplary) 27 1.589 (3.307)
Kardan Aynlan Kisittanmus Yedekler 33.431 33.431
Yasal Yedekler 27 33.431 33.431
Gegmis Yillar Karlan veya Zararlan 27 (31.348) (9.811)
Net Doénem Kar veya Zaran 36 49,125 (21.537)
TOPLAM KAYNAKLAR 646.766 539.627

Ekteki dipnotlar finansal tablolarm ayrilmaz pargasim olugtururlar.



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiCARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHLi KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Dipnot Bagimsiz Denetim'den Gegmis
Referanslan Cari Donem Onceki Donem
01.01.-31.12.2018  01.01.-31.12.2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 1.257.061 1.235.244
Satiglarm Maliyeti 28 (712.516) (846.778)
BRUT KAR/(ZARAR) 544.545 388.466
Genel Yonetim Giderleri 29 (462.886) (413.844)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31. 44.783 50.531
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 (35.248) (28.624)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 91.194 (3.471)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 32 20.426 16.824
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 32 - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ (ZARARI) 111.620 13.353
Finansman Gelirleri 33 - 8
Finansman Giderleri () 33 (44.804) (23.337)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/(ZARARI) 66.816 9.976)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) (17.691) (11.561)
-Dénem Vergi Gelir/(Gideri) 35 (20.953) (3.457)
-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) 35 3.262 (8.104)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 49,125 (21.537)
DONEM KARI (ZARARI) 36 49.125 (21.537)
Pay Basmna Kazang
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 36 0,223 (0,098)
SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
01.01.2018 - 31,12.2018 DONEMINE AiT DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
DONEM KARI/(ZARARI) 36 49.125 (21.537)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Sintflandiriimayacaklar 4.896 335
Taninlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglart (Kayiplari) 25 6.120 419
Kar veya Zararda Yeniden Suiflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire Iligkin (1.224) (34)
Vergiler
T an-zrftlanml,s Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplary), Vergi 35 (1.224) 84
Etkisi
DIGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 4.896 335
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 54.021 (21.202)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarm ayrilmaz pargasim olugtururlar,
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gsterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mig

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
A, ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (22.174) (90,442)
Donem Kan (Zarar1) 36 49.125 (21.537)
Dnem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 22.201 36,027
Amortisman ve Itfa Gideri lle Tlgili Diizeltmeler 16,17 13.815 18.949
Kargiliklar fle Tlgili Dozeltmeler 23,25 10.430 1.303
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kargiikiar (Iptali) ile Hgili Diizeltmeler 10.437 1.374
Genel Kargiliklar (Iptali) ile lgili Diizeltmeler (7) (71)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Duizeltmeler 31 (1.732) 13)
Vergi (Geliri) Gideri Ile flgili Dozeltmeler 35 (312) 15.788
isletme Sermayesinde Gerceklegen Degigimler (93.500) (104.932)
Ticari Alacaklardaki Azahg (Artig) ile Ilgili Diizeltmeler 9 46.221 11.164
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azah (Arti) ile 1lgili Diizeltmeler (53.280) (117.458)
lligkili Taraflardan Faaliyetlerle figili Diger Alacaklardaki Azalis (Artrg) 10,37 (53.280) (117.438)
Pegin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artig) 13 (4.667) (165)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile [1gili Dizeltmeler 9 38.360 (4.657)
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalig) 38.360 (4.657)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglardaki Artis (Azalis)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azahs) 25 (6.094) 2.728
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azahsg) ile flgili Diizeltmeler 7.946 9.392
Iligkili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artig (Azalis) 10,37 1.951 (3.209)
Hiskili Olmayon Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis) 10 5.995 14.601
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azahg) 13 (1.808) 2.447
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 26 (120.178) (8.383)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (22.174) (90.442)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (2.340) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglary 16,17 (2.340) -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLART 11.953 103.030
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 8 11.953 103.030
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) (12.561) 12.588
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (12.561) 12.588
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 21.825 9.237
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERIL (A+B+C+D+E) 6 9.264 21.825

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin aynlmaz pargasini olugtururlar.



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLER] TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Hizmetleri Ticaret A.S. 4 Kasim 2002 tarih ve 5669
sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirket’in Ana Faalivet Alani

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak her tiirli gayrimenkulu
uluslararasi standartlarda degerleme faaliyetinde bulunmaktadir.

Sirket Sermaye Piyasast Kurulu’nun 08.02.2008 tarih ve 4/153 sayih toplantisinda alinan karar ile gayrimenkul
degerleme hizmeti verme yetkisini almgtir.

Sirket, Halaskargazi Caddesi, Ebekizi Sokak, Sosko Moda Is Merkezi A Blok 8/44 Osmanbey - Sisli — istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup subesi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 220.000 TL (31.12.2017: 220.000 TL) olup, ana ortag ile
esas kontrolii elinde tutan taraf Nazan Ozbaydar’dir (Not 27).

31.12.2018 tarihinde sona eren donem iginde istihdam edilen personel sayis1 10 kisidir. (31.12.2017: 12 kisi).

Sirket’in konsolidasyona dahil bagli ortaklik yatirrmi bulunmamaktadar.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hikktimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurumu (“KGK”) tarafindan
yurtirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlar, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olugmaktadir.

SPK mevzuatina gére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam (THP) gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL) olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarma dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yaymnlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’na gore Sirket’in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi
diizeltme ve smiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devami)

A. Sunuma fligkin Temel Esaslar (devami)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devami)

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varhk ve yiikiimliiliikler ile sarta bagh varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin agiklayici notlar etkileyecek belirli varsaymmlarin ve dnemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar cergevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkl gerceklesebilir. Karmagik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar tizerinde Snemli etkisi bulunabilir. 31 Aralik 2018
tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarn hazirlanmasinda kullamilan varsayim ve &nemli muhasebe
tahminlerinde degisiklik olmamigtr.

Finansal tablolar, finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Sirketin faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek mevsimsel ve dénemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasvon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazrlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)
uygulanmamistir,

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirtlir ve Snemli farkhiliklar
agiklanir,

igletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stireklilii esasina gore
hazirlanmustir,

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligm elde edilmesi ile yiikiimliiliiiin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devami)
A. Sunuma fliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ve
TMS/TFRS yorumlar: diginda nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustur.

1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 15 Miisteri Stzlesmelerinden Hasilat

KGK Eylill 2016’da, TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat standardim yaymlamistir. Yayinlanan bu
standart, Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu’nun (UMSK) Nisan 2016°da UFRS 15°e agiklik getirmek
icin yaptig1 degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve
Olgiim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (8rnegin
maddi duran varlik ¢ikislar1) satiginin muhasebelestirilip 6lgiilmesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15’in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleridir. TFRS 15’ gegis i¢in iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye déniik uygulama.
Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde 6nceki donemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilagtirmali rakamsal bilgi verilecektir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yaymlamigtr. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yéniinii (smiflandirma ve Slgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma
muhasebesi) bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim
ozelliklerini yansitan akilci, tek bir smiflama ve &lgiim yaklasimma dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi
kayiplarimin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye ynelik bir ‘beklenen kredi kaybr’
modeli ile deger diisiikliigi muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarin gercege uygun degeri ile
6legme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diistise bagh olarak finansal borcun
gergege uygun degerindeki azalmadan dolay: kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran
“kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yénetimi ekonomisini muhasebe
uygulamalar ile daha iyi iliskilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir.
TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.

TFRS Yillik iyilestirmeler - 2014 — 2016 Dénemi
KGK Aralik 2017°de, agagida belirtilen standartlart degistirerek, TFRS 2014-2016 donemine iliskin Yillik
lyilestirmeleri yayinlamigtir:

* TFRS 1 “Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ilk Uygulamasi”; Bu degisiklik, bazi TFRS 7
agiklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa dénemli istisnalarini
kaldirmugtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

A. Sunuma Tligkin Temel Esaslar (devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

» TMS 28 “Istiraklerdeki ve Iy Ortakliklarindaki Yatirimlar”; Bu degisiklik, istirakteki veya is ortakhigindaki
yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl olarak ya da bu isletmelerce
dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakhigindaki yatrimlarimi TFRS 9 Finansal Araglar
uyarmnca gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is
ortakhifmnm ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklasim sunmaktadir: “drtiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklasim
(deferral approach)’. Degigiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir,

TFRS Yorum 22 Yabanc: Para Cinsinden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin Aralik 2017°de yaymladig1 bu yorum, yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans ddemelerini
kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna agikhik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varlifn, gider veya
gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullamlacak doviz kurunun belirlenmesi amaci ile iglem tarihini, igletmenin
avans almi veya ddemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk
muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta
poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.
Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Iglemlerinin Simflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamigtir. Degisiklikler,
belirli hisse bazli 8deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS 2’ye agiklik
getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir:

* nakit olarak 6denen hisse bazli demelerin 6lgiimiinde hak edis kosullarinin etkileri,

* stopaj yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 5deme islemleri,

* iglemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden dzkaynaga dayali hisse bazl isleme doniistiiren
hitkiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasmda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir.

TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatinm Amag¢h Gayrimenkullerin Transferleri (Degisiklikler)
KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirim Amaglt Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yaymnlamistir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amagl gayrimenkul’ tanimina uymasina ya
da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut olmasina bagl
oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

A. Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

S6z konusu degisikliklerin etkileri, Sirket’in finansal tablolarina yansitilmstir.
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya koyulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliize
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamig yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asafidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal
tablolarimi ve dipnotlarint etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir,

TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarmdaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakliindaki net yatirrmin bir pargasini olusturan istirak
veya ig ortakhigmdaki uzun vadeli yatirimlar i¢in TFRS 9 Finanslar Araglar1 uygulayan isletmeler igin aciklik
getirmektedir. TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar: kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikle
KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatimlari kapsam disinda
biraktigina agikhik getirmektedir. Isletme, TFRS 9°u, ézkaynak yontemine gore muhasebelestirmedigi ve 6zii
itibari ile ilgili igtirak ve is ortakliklarindaki net yatirimm bir pargasimi olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil
olmak iizere istirak ve is ortakliklarndaki diger yatirimlara uygulayacaktir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmar Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptifn Varhk Satislan veya
Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek tizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket, s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi
gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 16 Kiralamalar

KGK, 16 Nisan 2018 tarihinde TFRS 16 “Kiralamalar” standardini yaymlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas: ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok kiralamanin
tek bir model altinda bilangoya almmasmi gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler igin
muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamas: ile finansal kiralama arasindaki fark devam
etmektedir. TFRS 16 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap d6nemleri igin gegerlidir. TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardi da uygulandig
stirece TFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi
iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

A. Sunuma Tligkin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan Mayis 2018°de gelir vergilerinin hesaplanmasimna iliskin belirsizliklerin finansal tablolara nasil
yansitilacagi belirlemek iizere TFRS Yorum 23 “Gelir Vergisi Uygulamalarma iliskin Belirsizlikler” Yorumu
yayimlanmistir. Belirli bir iglem veya duruma vergi diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi
otoritesinin bir girketin vergi islemlerini kabul edip etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12
“Gelir Vergileri” standard, cari ve ertelenmis verginin nasil hesaplanacagina agikhk getirmekle birlikte bunlara
iligkin belirsizliklerin etkilerinin finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir.
TFRS Yorum 23, gelir vergilerinin muhasebelestirmesinde, gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagim agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12°de yer alan hiikiimlere ilave
gereklilikler getirmektedir. Bu Yorumun yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan raporlama
donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS Yorum 23’iin uygulanmasinin
finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9°daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Arahik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yénelik agiklik kazandirmak iizere
TFRS 9’un gereklilikleri degistirilmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal varliklar,
TFRS 9’un dier ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden veya gergege
uygun deger farklan diger kapsamli gelire yansitilarak lgiilebilir. TFRS 9 uyarinca, sézlesmesi erken sona
erdirildiinde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarim biiyiik Slgiide yansttan ‘makul bir ilave bedel’
6denmesini gerektiren erken 8deme opsiyonu igeren finansal varliklar bu kriteri karsilamaktadir. Bu degisiklik,
1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olup, erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlar degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017 dénemine
iligkin

Yillik lyilestirmelerini yaymlamgtir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlagmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir sirketin
miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol
dncesi sahip oldugu paylarim yeniden Slgmesi gerektigine agiklik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir
sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede
kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini yeniden lgmesine gerek olmadigna agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi gerektigi konusuna agiklik
getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarm bulunmast durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle genel
borg¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandig fonlarin bir pargasi durumuna geldigine agiklik
getirmektedir.




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

A. Sunuma fligkin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve vorumlar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiiilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019°de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiiglilme veya Yerine Getirme”’yi
yaymlamigtir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine getirme gergeklestikten sonra yillik
hesap doneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel aktiieryal
varsayimlar kullanarak hesaplanmasimi gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap d6nemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, bu degisiklikleri erken
uygulamas1 durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. Stz konusu degisikliklerin Sirket’in
finansal durumu ve performans iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)
Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden dlgiilebilmeleri igin TFRS
9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9’u uygulayan igletme, erken denebilir finansal varligi, gergege uygun deger degisimi kar veya zarar
yansitilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmas: ile, belirli kosullarm saglanmasi durumunda,
isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden Slgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

31 Arabik 2018 tarihi itibariyla Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (“UMSK”) tarafindan
Yaymlanms fakat KGK tarafindan yayinlanmanns yeni ve diizeltilmiy standartlar ve yorumlar
Onemililigin Tanim (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarmdaki degisiklikler UMSK tarafindan
yaymlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumiar
ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamustir ve bu sebeple TFRS’nin bir
pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

UMSK, sigorta s6zlesmeleri igin muhasebelestirme ve 8lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsamli yeni bir
muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamustr. UFRS 17 hem sigorta sozlegsmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile lglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandig: dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart, Sirket igin gecerli degildir
ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Isletmenin taumlanmas: (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yer alan igletme tammuna iligkin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin igletme birlesimi olarak m1 yoksa bir varlik edinimi olarak
m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardime1 olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlar1 tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirilmast;

- Isletmelerin edinme siirecin dnemli olup olmadigimi degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi eklenmesi;
- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve

- Istege bagl bir gergege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

31 Arabk 2018 tarihi itibarwla Uluslararast Muhasebe Standartlars Kurumu (“UMSK”) tarafindan
yayinlanmis fakat KGK tarafindan yayinlanmams yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar(devan)

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak tizerinde etki beklememektedir.

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmugtir. Bu degisikliklerin amaci,
“Onemlilik” tanimunt standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kistmlarini acikliga
kavusturmaktir. Yeni tamma gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal
tablolarin birincil kullanicilarm bu tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi
onemlidir. Degisiklikler, bilginin Snemliliginin niteligine, biiyiikliiziine veya her ikisine bagh olacagim
agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar
tizerinde ki etkisinin dnemliligi degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performans iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

B. TMS’ye Uygunluk Beyam

Iligikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmigtir.

Sirket, Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara
iligkin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ilisikteki finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmas tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolari, 28 Mart 2019 tarihinde Y®6netim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve Y6netim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarm yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart ve bu finansal tablolar1 diizeltme hakki vardir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

C. Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti

TFRS 15 Miisteri Sozlegmelerinden Hasilat Standardi ve TFRS 9 Finansal Araglar Standardi’ndan kaynaklanan
degisikliklerin etkileri haricinde, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap dénemine iligkin olarak agiklanan
muhasebe politikalarmda 6nemli bir degisiklik olmamgtur.

- TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat: TFRS 15, hasilatm ne zaman ve hangi tutarda
muhasebelestirilecegini belirlemek i¢in kapsamli bir gergeve olusturmustur ve TMS 18 Hasilat, TMS 11

Ingaat Sozlesmeleri ve ilgili yorumlarin yerini almistir. Yeni standart, meveut TMS’lerde yer alan rehberlikleri
degistirip, miisteri ile yapilan sdzlesmeden dogan hasilatin ve nakit akislarinin niteligi, tutari, zamanlamasi ve
belirsizligine iliskin faydal bilgilerin finansal tablo kullanicilarina raporlanmasinda isletmenin uygulayacagi
ilkeleri diizenlemektedir. Standardin temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin
devri karsihginda hak kazanmay: bekledigi bedeli yansitan bir tutar tizerinden hasilati finansal tablolara
yansitmasidir. Bu kapsamda, Ticari nitelik tagiyan, devredilecek mal veya hizmetler kargiliinda hak
kazanilacak bedelin tahsil edilecek olmasinin muhtemel oldugu sézlesmelerde

- zamana yayil olanlar, yerine getirildikge,
- bir anda yerine getirilenler, kontrolii miisterinin eline gegtiginde

hasilat kaydedilir. Asagidaki sartlardan birinin karsilanmasi durumunda, isletme bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamana yay1l1 olarak devreder ve dolayisiyla bir edim yiikiimliiliigiinii zamana yayili olarak yerine
getirir ve hasilat1 zamana yayil olarak finansal tablolarina alir:

(a) Isletme edimi yerine getirdikge, miigterinin edimin sagladif1 fayday1 ayni anda alip tiiketmesi,

(b) Isletme ediminin, olusturuldukca veya gelistirildikge (6rnegin, yapim asamasindaki isler) kontrolii
miigteriye gegen bir varlik olusturmasi veya gelistirmesi veya

(c) Isletme ediminin, isletme iin alternatif kullanimi olan bir varlik olusturmamasi ve igletmenin o giine kadar
tamamlanan edime kargilik yapilacak $deme tizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinn bulunmast.

Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gecerli olup degisikliklerin,
Sirket’in finansal tablolar: iizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgiim
Standart, finansal varliklar1 iig baglik altinda sintflamaktadir:

- Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilenler,
- Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilenler,
- Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak Slgiilenler.

Bir finansal varligm, ilk defa finansal tablolara alinmas: sirasinda, geri doniilemez bir sekilde gergege uygun
deger degisimi kir veya zarara yansttilarak Slgiilen olarak tanimlanmasi miimkiindiir, Ancak bunun igin bu
tanimlamann, varliklar veya yiikiimliiliiklerin farkli sekilde Slgiimiinden ve bunlara iliskin kazang veya
kayiplarm farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir tutarsizlig1 ortadan kaldirmasi veya
6nemli dlgiide azaltmasi gerekir. Bu duruma Srnek olarak, 1. ve 2. kategorilere giren bir finansal varlikla ilgili
olan finansal yiikiimliiliigiin “gercege uygun deger defisimi kir veya zarara yansitilarak &l¢iilen” smifinda
bulunmasi durumu gésterilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)
Standart, finansal yiikiimliiliikleri ise iki baglik altinda siniflamaktadir:

- [tfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilenler,
- Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilanlar. Bir finansal yiikiimliiliigiin, varsa kendisiyle
ilgili finansal varligin bu kategoride bulunmasi veya sézlesmenin sakl tiirev iiriin igermesi hallerinde, geri

doniilemez bir sekilde, “gercege uygun deger degisimi kiir veya zarara yansitilan” olarak smniflanma segenegi
mevcuttur; ancak bu zorunlu degildir.

Finansal varliklar, sadece, yonetimleri igin kullanilan is modeli degistirildiginde yeniden sintflandirilir. Finansal
ylikiimliilitkkler ise higbir sekilde yeniden siniflandirilamaz.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliliiklerin siniflandirmasma iliskin degisiklikler asagida
ozetlenmistir, S6z konusu smmflama farkliliklarinin finansal varliklarin Slgtimiine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

TMS 39°a gére onceki TFRS 9’a gére yeni
simiflandirma smiflandirma

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Ticari borglar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Deger Diisiikliigit

1 Ocak 2018 tarihinden &nce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araclar” standardinda
“beklenen kredi zararlari modeli” (BKZ) tanimlanmugtir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklari agagidaki esaslarin herhangi biri ile 8lgiiliir:

- 12 aylik BKZ’ler: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iligkin gerceklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve

- Omiir boyu BKZ’ler: Finansal aracin beklenen omrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren &nemli lgiide artmis olup olmadiginin
belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Sirket, beklenen erken ddemelerin etkileri dahil beklenen
kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve agiri maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde edilebilen makul ve
desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in gegmis kredi zarar tecriibelerini dayanan ve ileriye
doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Sirket agisindan, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde TFRS 9’un uygulanmasindan kaynaklanan
dnemli bir deger diigiikliigii etkisi olusmamustir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR(devami)

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarm hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibarryla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yitktimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarm kullamlmasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iliskin ulasilabilen en iyi bilgilere dayanmasimna ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildign cari dénemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dsnemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenir.

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat ve Gelirler

1 Ocak 2018 sonrast muhasebe politikalar:

TFRS 15 Milsteri Sozlesmelerinden Hasilat standard: hasilatin kayda alinmasina iliskin tek ve kapsamli bir model
ve rehber sunmakta olup TFRS 18 Hasilat standardinin yerini almistir. Yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan
rehberlikleri degistirip; miisteri ile yapilan sozlesmeden dogan hasilatin ve nakit akiglarinin niteligi, tutari,
zamanlamasi ve belirsizligine iliskin faydal bilgilerin finansal tablo kullanicilarma raporlanmasinda isletmenin
uygulayacag ilkeleri diizenlemektedir. Standardin temel ilkesi, isletmenin miigterilerine taahhiit ettifi mal veya
hizmetlerin devri kargiifinda hak kazanmayi bekledigi bedeli yanstan bir tutar iizerinden hasilati finansal
tablolara yansitmasidir.

Standart 1 Ocak 2018’de yiiriirliige girmis olup Sirket’in finansal tablolart iizerinde &nemli bir etkisi
bulunmamaktadur.

(a) Hasilat tutarinin giivenilir bi¢imde &l¢iilebilmesi;

(b) Isleme iliskin ekonomik yararlarin igletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmast;

(¢) Raporlama dénemi sonu itibariyle iglemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi
ve

(d) Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi i¢in gereken maliyetlerin giivenilir
bigimde Slgiilebilmesi.

Sirket’in hizmet gelirlerinin biiyiik bir kismu, derecelendirme hizmetleri ve finansal kuruluglar hakkinda risk
analiz ve Slglimleme raporlar: gelirlerinden olusmakta olup, elde edilen gelirler, hizmet saglandifi zaman
mubhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet tiretimi veya arzinda kullanilmak iizere, baskalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller
digindaki duran varliklar i¢in) veya idari amaglar ¢ergevesinde kullanilmak fizere elde tutulan ve bir donemden
fazla kullanimt &ngoriilen fiziki kalemleri maliyet modeli gergevesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; ahs fiyaty, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi
duran varligt kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varhgmn
kullanimina baglandiktan sonra olugan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari dénemde gider olarak gelir
tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varhiga gelecekteki kullaniminda ekonomik
bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varhgin maliyetine eklenmektedir.

11




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhiklar (devami)

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali Omriin kira
sbzlesmesinin stiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali omiirleri
{izerinden amortismana tabi tutulur,

Amortisman, maddi duran varhiklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Ilgili varliklarin atil
durumda bulunduklar1 dsnemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik &miir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gegirilmekte, buna bagl olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalart ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve
gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir (Not 16).

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildikten
sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasimndaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diistikliigii kayb1 distilerek gosterilirler. Maliyete
yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yénteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirmmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali miir, kalint1 deger ve
amortisman ySntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gdzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin  hizmetten alinmast sonucu olugan
kazang veya kayip satis hasilatr ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satm alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger
diisiiklitkleri diigiildiikten sonraki tutartyla gsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali miirlerine gore dogrusal
amortisman ydntemi kullamlarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman y6ntemi, tahminlerde ortaya
gikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Sirket’in maddi olmayan duran varliklari igerisinde yer alan haklar, sinirsiz
siireli faydal1 6mre sahip olduklari kanaatiyle amortismana tabi tutulmamustir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamu)

Maddi Olmayan Duran Varliklar (devami)

Maddi olmayan varliklarin bilango dis: birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 brrakilir. Bir maddi olmayan
duran varhigin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasmdan kaynaklanan kar yva da zarar, varsa,
varliklarin elden gikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasmdaki fark olarak hesaplanir.
Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) digina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi simirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her y1l deger diigiikliigii testi
uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum ya da
olaylarin ortaya gikmast halinde deger diigiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir
tutarim asmast durumunda defer distikliigii karsilifi kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri
diigiildiikten sonra elde edilen gergefe uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olamidir. Deger
disiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu en diigiik seviyede
gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olast iptali igin gbzden gegirilir.

Kiralamalar

Faaliyet Kiralamasi

- Sirket - kiraci olarak

Miilkiyete ait risk ve getirilerin dnemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, faaliyet kiralamasi
olarak simflandirilir. Faaliyet kiralari olarak (kiralayandan alinan tegvikler diistildiikten sonra) yapilan demeler,
kira donemi boyunca dogrusal ySntem ile kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Tiskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dofrudan ya da dolayll bir gekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslars
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarmn kilit y&netici personeli ve iliskili olduklart bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tamimlanmistir,

Asagidaki kriterlerden birinin varhiinda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

i) 86z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayh olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altmda bulunmas: (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni i§ dalindaki bagl ortakliklar
dahil olmak iizere);
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

iliskili Taraflar ( devami)

- Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasin saglayacak payinn olmasi; veya Sirket tizerinde ortak kontrole sahip
olmast;

if) Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmas;

ii) Tarafin, $irket’in ortak girigimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi;

iif) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

iv) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast;

v) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak &nemli oy hakkma sahip oldugu bir igletme
olmasi; veya

vi) Tarafin, isletmenin ya da igletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin gahisanlarmma isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmas: gerekir.

INigkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliilikklerin bir
bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 37).

Finansal Varhklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklari yonetimi igin isletmenin kullandig: is modeli, (b) Finansal
varligin s6zlesmeye bagh nakit akiglarinin &zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger
degisimi kir veya zarara yansitilarak Slgiilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarm yOnetimi
igin kullandigy is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden
simflandirtr. Finansal varliklarin yeniden smiflandirilmasi, yeniden smiflandirma tarihinden itibaren ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
diigiikliigii kazang ya da kayiplar1 déhil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin stmiflandirilmasi

Asagidaki kosullan saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden &lgiiliir:
« finansal varlifin, sdzlesmeye bagl nakit akiglarmm tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve
» finansal varha iliskin sdzlesme sartlarinin, belitli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmasi.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

E. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Finansal Varhklar (devami

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gergefe uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansttilarak Slgiiliir:

* finansal varhgm, s6zlesmeye bajli nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* finansal varhga iligkin sozlesme sartlarinimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansttilarak Slglilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak Slgiiliir.

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gergege uygun deferindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz ySntemi

Itfa edilmis maliyeti tizerinden gosterilen finansal varhklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanur. Etkin faiz yéntemi bir borglanma aracinm itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
déneme dagitma ySntemidir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligm briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varhklar igin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligm itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranimi uygular.

b) Satin alindifinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramus finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar igin igletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular,

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis borglanma araglar igin etkin faiz yéntemi kullamlarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.
(ii) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri tizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege uygun

degerlerinden 6lgiiliir ve tiim ger¢ege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir pargas1 olmadiklan siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamm)
Finansal Varhiklar (devami)

(iii) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsaml1 gelire yansitilarak &lgiiliir:

(a) Finansal varhigin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diZer kapsamli gelire yansitilarak olgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diigiikliiii kazang ya da kayiplar ile kur fark: kazang veya kayiplan disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo dist birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli
gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden smiflandirildiginda, daha &nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan
gikarilarak kir veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen
finansal varligin yeniden simiflandinlmasi durumunda, igletme daha once diger kapsamli gelire yansittig1 toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullamlarak hesaplanan faiz, kir veya zarar olarak
finansal tablolara alinr.

Ik defa finansal tablolara almada igletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracma yapilan yatirimm
gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Kur farki kazang ve kavyiplari

Finansal varliklarmn yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanc para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

* itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir par¢asi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

* gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmus bir riskten korunma
isleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri iizerinden hesaplanan kur
farklari, dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olugan diger tiim kur farklari, diger kapsamh gelirde
muhasebelestirilir;

* gergege uygun degeri kar veya zarara yansttilarak §lgiilen ve tanimlanmus bir riskten korunma isleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklari donem kar veya zararda muhasebelegtirilir; ve

* gergege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilarak olgiilen Szkaynak araglarina iligkin kur farklan
diger kapsam!: gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gerege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansttilarak Slgiilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine yapilan yatirimlarma dair beklenen kredi zararlar: i¢in
finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsihig1 ayirir. Beklenen kredi zarar1 tutar: her raporlama déneminde ilgili
finansal varhgin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yanstacak
sekilde giincellenir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

E. Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devami)

Sirket Snemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar1 i¢in basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger diisiikliigli karsiliklarmni, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglar1 igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde ¢énemli bir artis
olduysa &miir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis géstermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylik beklenen kredi
zarari tutarinda zarar karsiligin1 muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmimn 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybm
biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasihif ve temerriit halinde
kaybin degerlendirilmesi, ileriye déniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarm
temerriit halinde riske esas tutar, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikce gergeklesecek
nakit akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamam arasindaki farkin (tim
nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz oram (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
diisiikligi bulunan finansal varliklar igin krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan
bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dist birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sozlesmeden dogan haklarin siiresi
doldufunda veya finansal varligi ve finansal varhgin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri
dnemli dlciide bagka bir isletmeye devrettiinde o finansal varlig1 finansal tablo dig1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dist brrakilirken varligin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun

deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracmin finansal tablo disi birakilmasinda, daha
once ilgili araca iligkin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
simflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Slgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracmn finansal tablo dis1 birakilmas1 durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden Slger. Gergege
uygun deBer deBisimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk olgiimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.
Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal ylikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siniflandirir:

a. Gergege uygun deBer degisimi kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev Uriinler de déhil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden &lgiiliir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmisgtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (devam)

Finansal Yiikiimliiliikler (devam)

b. Finansal varhigin devredilmesi igleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarm tagimamasi veya devam
eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliliikler: Sirket, bir varlig
devam eden iligkisi dl¢iisiinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagl bir yiikiimliilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde
tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagh
yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde Slgiiliir.

¢. TFRS 3’iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagli bedel: Ilk defa finansal tablolara alimmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gergege
uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yiiktimliiliiklerin finansal tablo dig1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliilikleri yalmzca Sirket’in ylikimliilikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman agmmina ugradifinda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dig1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter
degeri ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak fizere denen veya Sdenecek
tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri
Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege ybnelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine
dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklan,

- Yurtdigt faaliyetindeki net yatrimin bir pargasimni olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatrimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 5denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar:.

Pay Basina Kazang

Pay bagina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktar:
ise, siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kar/zararmn Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikl ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarimin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse bagma kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazh hisse veya seyreltme
etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 36).
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmast igin onaylandig
tarih arasmda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme yapilip
yapilmamasina gére, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarmn var
olduguna iliskin kanitlar1 gésteren kogullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya giktigim1 gosteren gelismeler (bilango sonrast diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmgtir ve raporlama tarihi sonras: diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gésterilmistir (Not 40).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir (Not 35).
Aksi takdirde vergi de ilgili iglemle birlikte 8zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Dénem vergi gideri, raporlama dénemi itibartyla Sirket’in bagh ortakliklarinmn ve &zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarmin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiiriirlikte olan vergi kanunlar dikkate alinarak
hesaplanir,

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri disinda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarani etkilemeyen varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa
mali tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varlign veya yiikiimliligi mali tablolara alinmaz.
Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, yiiriirliikte olan veya raporlama donemi itibartyla yiiriirliige giren
vergi oranlart ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecedi veya yiikiimliiliigiiniin ifa
edilecegi ddnemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanr.

Baghca gegici farklar, maddi duran varliklann kayitli degerleri ile vergi degerleri arasmdaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve
istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yitkiimltiligii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliikleri karsilikl olarak birbirinden mahsup edilir.

Cahsanlara SaZlanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminat1 karsiligs, Sirket’in Tiirk Iy Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsihgmin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmast veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda
kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminati demekle yiikiimliidiir. Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliiztiniin bugiinkii degeri ile ilgili
ayrilan karsilk Ongorilen yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar
kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 25).
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis
tablolarim1 diizenlemektedir. Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akislar1 isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayal bir bigimde simiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislan, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim
gosterir. Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandiga ve elde ettigi nakit akiglarim g@sterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akiglari,
Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandifi kaynaklari ve bu kaynaklarm geri 6demelerini gsterir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduat ile tutar: belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek
likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlan igermektedir.

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak smiflandirihir. Temettii borglar1 kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi
ddnemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z niinde bulundurularak yapilan
varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminat: ylikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar ve ¢aligan
ayrilma oranlar) kullanilarak belirlenir.

b) Siipheli alacak kargiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagma inandig
tutarlart yansitmaktadir. Alacaklarin deger diigiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili
kurulus diginda kalan borglularin gegmis sirket bazinda performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar1 ile yeniden
goriisitlen kosullar da dikkate alinmaktadr.

c¢) Ertelenmis vergi: Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinm
muhtemel oldufunun tespiti haline kayitlara almmmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin
muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi gegici farklar iizerinden hesaplanmaktadir. Sirket
ySnetimi, yapmis oldugu degerlendirme neticesinde, dngériilebilir ve vergi kanunlan gergevesinde vergi
indirim hakkimin devam edebilecegi bir siire igerisinde yararlamlabilecegi sonucuna vardifi mali
zararlar igin ertelenen vergi varlii muhasebelestirilmistir (Not 35).
3. ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)

4. DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadr.)
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslari ayri takip edilen
béliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gére raporlama yapilmamistir,

Sirket’in 01.01.-31.12.2018 ve 01.01.-31.12.2017 dénemlerinde elde ettidi hasilatin faaliyet bdliimlerine gore
%10’u veya daha fazlasini olusturan misterilerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

31.12.2018
Briit Ciro
Briit Ciro Icerisindeki
Faaliyet Boliimii Konusu Icerisindeki Tutar Pavyi
Degerleme
Degerleme Hizmet Bedeli 306.905 23%
31.12.2017
Briit Ciro
Briit Ciro Icerisindeki
Faalivet Boliimii Konusu Icerisindeki Tutar Pay1
Degerleme
Degerleme Hizmet Bedeli 551.819 45%

21




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

31.12.2018 31.12.2017
Kasa 5.992 10371
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 3.272 11.454
- Vadeli Mevduatlar - -
Toplam 9.264 21.825

31.12.2018 31.12.2017
TL Mevduat 3.272 11.454
Toplam 3.272 11.454

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 38. notta agiklanmigtir.

7. FINANSAL YATIRIMLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadar.)

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Agirlikls Etkin Faiz Agirlikl: Etkin Faiz

Finansal Bor¢lanmalar Orani (%) 31.12.2018 Orani (%) 31.12.2017

a) Banka Kredileri 16-31,25 134.018 16,00 120.331

b) Kredi Kartlar - 6.860 - 8.595

Toplam 140.878 128.926

Banka Kredileri: 31.12.2018

Agiclikli Etkin Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa

Para Birimi Faiz Oran1 (%) Kisa Vadeli Vadeli Kisimlari  Uzun Vadeli
TL 16- 31,25 134.018 - -
Toplam 134.018 - -
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8. FINANSAL BORCLANMALAR (devami)

31.12.2017
Agirlikh Etkin Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa

Para Birimi Faiz Oram (%) Kisa Vadeli Vadeli Kisimlar1  Uzun Vadeli
TL 16,00 120.331 - -
Toplam 120.331 - -

Finansal borglarin vade detayi asagida yer almaktadir:
31.12.2018 31.12.2017
1 yil igerisinde 6denecek 134.018 120.331
1-2 y1l igerisinde 6denecek - -
Toplam 134.018 120.331

9. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarmin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2018 31.12.2017
Alicilar (*) 10911 58.333
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (258) 419)
Siipheli Ticari Alacaklar (**) 42.239 42.239
Eksi: Stipheli Ticari Alacaklar Kargilig (42.239) (42.239)
Toplam 10.653 57.914
(*) Kisa vadeli ticari alacaklarin ve alacak senetlerinin vade detay1 asagidaki gibidir:

Ahcilar ve Alacak Senetleri 31.12.2018 31.12.2017
Vadesi 3 Aya Kadar Olan Alacaklar 10911 58.333
Toplam 10.911 58.333
(**) Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligima iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Siipheli Ticari Alacaklar 31.12.2018 31.12.2017
Dénem Bast 42.239 42.239

Dénem Gideri - -
Eksi: Dénem I¢inde Tahsil Edilen - -
Dd&nem Sonu 42,239 42.239

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)
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9. TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)
b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle $irket’in ticari borglarmn detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borclar

Saticilar (*)

Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri
Diger Ticari Borglar

Toplam

(*) Saticilarin ve borg senetlerinin vade detay1 asagidaki gibidir:

Saticilar
Vadesi 1-3 Aya Kadar Olan Ticari Borglar
Toplam

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)

10. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 37)
Toplam

Uzun Vadeli Dier Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar

Toplam

Kisa Vadeli Diger Borgclar
Odenecek Vergi ve Fonlar
Kamuya Ait Ertelenmis Borglar
Ara Toplam

Higkili Taraflara Borglar (Not 37)
Toplam

Uzun Vadeli Difer Borg¢lar
Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)

11. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)
12. STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)
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31.12.2018 31.12.2017
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8.150 9.673
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31.12.2018 31.12.2017
282.684 229.404
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9.498 5.589
3613 37.667
45.613 37.667
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13. PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin ('")denmig Giderler 31.12.2018 31.12.2017
Verilen Diger Avanslar 3.204 323
Gelecek Aylara Ait Giderler 5.294 3.508
Toplam 8.498 3.831
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir, (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)
Kisa Vadeli Ertélenmig Gelirler 31.12.2018 31.12.2017
Alinan Avanslar 2.485 4.293
Toplam 2.485 4.293
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir, (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)
14. INSAAT SOZLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)
15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
01.01.2018 31.12.2018
Deger

Acilis Bakivesi Ilaveler Cikis Artisi Kapams Bakivesi
Arsa 24.939 - - - 24.939
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 24.939 - - - 24.939

01.01.2017 31.12.2017
Deger

Acils Bakiyesi Ilaveler Cikis Arttsi Kapanis Bakivesi
Arsa (*) 24.939 - - - 24.939
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 24939 - - - 24.939

Sirket, yatmm amagh gayrimenkuliin kayith degerinin gergege uygun degerini yansittif1 goriisiindedir.

(*)Arsalar tizerinde Bityitkgekmece 5.Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2016/42 sayil1 kararmna istinaden igtinctl kisilere devir
ve temlikin 6nlenmesi konularinda serh bulunmaktadir.

16. MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2018
Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar  Ozel Malivetler Toplam
Ac1lis Bakiyesi 45.821 124,398 182.697 352,916
Alimlar - 2.340 - 2.340
Kapanms Bakiyesi 45.821 126.738 182.697 355.256
Birikmis Amortismanlar ve Deger Diisiikliigii
Agilis Bakiyesi (40.307)  (112.785) (182.696)  (335.788)
Dénem Gideri (5.515) (8.300) - (13.815)
Kapanis Bakiyesi (45.822) (121.085) (182.696) (349.603)
Maddi Duran Varliklar, net (D) 5.653 1 5.653
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16. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

31.12.2017
Malivet Bedeli Tasitlar Demirbaslar  Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 45.821 124,398 182.697 352.916
Alimlar - - - -
Kapanis Bakiyesi 45.821 124,398 182.697 352916
Birikmis Amortismanlar ve Deger Diisiikliigii
Acilis Bakiyesi (31.141) (103.037) (182.666) (316.844)
Doénem Gideri (9.166) (9.748) (30) (18.944)
Kapamis Bakiyesi (40.307) (112.785) (182.696) (335.788)
Maddi Duran Varliklar, net 5.514 11.613 1 17.128

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tagitlar 3-6 yil
Demirbaglar 5yl
Ozel Maliyetler 3-6 yil

Cari yil amortisman giderlerinin toplami 13.815 TL’dir (31.12.2017: 18.944 TL). Bu tutarin tamami
(31.12.2017: Tamami) genel ySnetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

31.12.2018 tarihi itibari ile maddi duran varhklar iizerinde 230.000 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.(31.12.2017: 464.239 TL )

17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2018

Diger Maddi Olmayvan

Malivet Bedeli Duran Varliklar

Acilis Bakiyesi 22.880

Kapanig Bakiyesi 22.880
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylart

Acilis Bakiyesi (22.880)

Dénem Gideri -

Kapanig Bakiyesi (22.880)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net -
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17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devami)

31.12.2017

Diger Maddi Olmayan

Malivet Bedeli Duran Varliklar

Acilis Bakiy_egi_ 22.880

Alimlar -

Kapanig Bakiyesi 22.880
Birikmis [tfa ve Tiikenme Paylari

Acilis Bakiyesi (22.874)

Dénem Gideri (6)

Kapanig Bakiyesi (22.880)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net -

Cari yilda tiim maddi olmayan duran varliklar itfa tutar1 bulunmamaktadir (31.12.2017: 7 TL).
Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3yl

18. SEREFIYE
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

19. KIRALAMA ISLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlegmeleri:
Sirket’in kirac1 durumunda oldugu 3 adet sézlesmesi bulunmaktadir:

- Kiralama s6zlesmelerinden birincisi, kiralama dénemi 1 yil olup, ofis binasiyla, tasit ve cihaz kiralamasiyla
ilgilidir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2018 31.12.2017
Asgari kira 6demeleri 59.069 104.727
Sarta bagli kira ddemeleri - -
Ikincil kiralamaya ilgkin alinan 6demeler - -

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Stipheli ticari alacak kargilig1 agiklamas: dipnot 9°da gosterilmistir,

21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

22. BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, ézellikli bir varligin elde edilmesi, insasi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borg¢lanma
maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).
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23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsihklar
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklar:
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklari
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadur).
Teminat - Rehin ~ Ipotek - Kefaletler (“TRIK?”)

31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle verilen TRIKlerin dagilimi asagida gosterilmistir.

31.12.2018

Toplam TL
Teminat, Rehin, Ipotekler ve Kefaletler Karsihklar: USDh EUR TL
Teminatlar - - - -
Rehinler - - - -
Kefaletler 290.000 - - 290.000
Toplam 290.000 - - 290.000

31.12.2017

Toplam TL
Teminat, Rehin, ipotekler ve Kefaletler Karsiliklari USh EUR TL
Teminatlar - - - -
Rehinler - - - -
Kefaletler 275.000 - - 275.000
Toplam 275.000 - - 275.000

24. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).
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25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

31.12.2018: Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)

Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2018 31.12.2017
Kidem Tazminati Kargilig1 9.942 4.401
Toplam 9.942 4.401
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31.12.2018 31.12.2017
Personele Borglar 32,728 21.855
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 11.880 28.847
Toplam 44.608 50.702

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin greve gagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar i¢in
20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline
kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligs,
Sirket’in, ¢alisanlarn emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmmn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar), sirketin
yiikiimliliklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
geligtirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Bilango tarihindeki karsiliklar y1llik % 9,30 beklenen maas artis oram ve % 15,20 iskonto oran1 varsayimina gore,
yaklagik % 5,40 gercek iskonto orani ve agagidaki emekli olma varsayimlarina gore hesaplanmistir.

31.12.2018 31.12.2017
Yillik iskonto oram1 (%) 5,40 3,98
Emeklilik olasiligi (%) 85,71 92,86

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidr.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin
¢ahisanlarin  emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilikiimliliginiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsihgi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandig igin, 01 Temmuz 2018
tarihinden itibaren gegerli olan 5.434 TL (31.12.2017: 4.732 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.
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25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminati karsihgmn yil igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak itibariyle karsilik 4.401 3.362
Hizmet maliyeti 11.493 1.402
Faiz maliyeti 175 127
Iptal edilen kidem tazminatlart @) (71)
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/Kayiplar1 (*) (6.120) (419)
31 Aralik itibariyle karsihik 9.942 4.401

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 6.120 TL (31.12.2017: 419 TL) tutarindaki tanimlanmig fayda planlari
yeniden 8l¢iim kazang/kayiplari, diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir,

Cari y1l kidem tazminati karsilik gideri 11.668 TL’dir (31.12.2017: 1.529 TL). Bu giderin tamami genel ydnetim

giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

26. DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Diger Dénen Varhklar
Is Avanslan

Personel Avanslar:
Bloke Mevduatlar
Toplam

Diger Duran Varliklar
6736 Sayili Kanuna Iliskin Siniflama Etkisi
Toplam

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki 6denmis / gikarilmig sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2018 31.12.2017

Pay1 Oram Pay Tutari Pay1Oram Pay Tutar:
Ortaklar (%) TL (%) TL
Nazan Ozbaydar 55,00 121.000 55,00 121.000
Fatma Biiytikbag Umut 45,00 99.000 45,00 99.000
Odenmis Sermaye 100 220,000 100 220.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 33.928 33.928
Toplam 253.928 253.928

Sirket kay1th sermaye sistemine tabi degildir.

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 220.000 adet paydan olusmaktadir
(31.12.2017: 1 TL nominal degerde 220.000 adet pay). Paylarin tamami nama yazilidrr.

Sirket’in imtiyazli pay1 bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir),

b) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31.12.2018 31.12.2017
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari 1.589 (3.307)
Toplam 1.589 (3.307)
¢) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31.12.2018 31.12.2017
Yasal Yedekler 33.431 33.431
Toplam 33.431 33.431

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, 6nceki donemin karindan, kanun veya sozlesme kaynakli zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitim digindaki belli amaglar igin (6rnegin vergi mevzuati kapsaminda, istirak hissesi sats
kari istisnasindan yararlanmak i¢in kar dagitimmna konu edilmeyip 6zel fona aktarimlar) ayrilmis yedeklerdir.
Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519°uncu maddesine gore ayrilir ve bu maddede
belirlenen esaslara gore kullanilir. S6z konusu tutarlarin SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca “Kardan
Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” igerisinde siniflandiriimas: gerekmektedir.

d) Ge¢mis Yillar Kar/(Zararlari)

Olaganiistii Yedekler 160.239 160.239
Gegmis Yillar Kar/Zararlar (191.587) (170.050)
Toplam (31.348) (9.811)
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28. HASILAT

Satis Gelirleri (net) 01.01-31.12.2018  01.01-31.12.2017
Yurt Igi Satig Gelirleri 1.169.797 1.074.984
Diger Gelirler 118.689 160.260
Toplam Gelirler 1.288.486 1.235.244
Satigtan ladeler (-) (29.934) -
Diger Indirimler (-) (1.491) -
Satis Gelirleri, net 1.257.061 1.235.244
Satislarin Maliveti (-)

Satislarin Maliyeti (-) (403.716) (390.301)
Personel Giderleri (-) (308.800) (456.477)
Briit Kar / (Zarar) 544.545 388.466

29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME
GIDERLERI

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

Genel Yonetim Giderleri (-) 462.386 413.844
Toplam 462.886 413.844
Genel Yinetim Giderleri (<) 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Personel Ucret ve Giderleri 250.471 210.585
Huzur Hakki Giderleri 4.986 6.763
Mali Miisavirlik ve Denetim Giderleri 34.673 35.268
Seyahat Konaklama Giderleri 7.707 1.221
Temsil Agirlama Giderleri 10.692 1.305
Kira Giderleri 53.878 65.352
Elektrik Giderleri 11.150 9.338
Sigorta Giderleri 2.158 179
Kidem Tazminati Karsilik Gideri 11.668 1.529
Vergi, Resim ve Harglar 7.027 9.817
Amortisman Giderleri 13.815 18.944
Itfa Pay1 Giderleri - 6
Reklam ve [lan Giderleri 7.500 10.428
Ofis Otopark Giderleri 113 738
Aidat Giderleri 22.513 12.747
Mutfak Giderleri 821 138
Yazili Hizmet Giderleri 12.735 18.968
Diger 10.979 10.518
Toplam 462.886 413.844
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30. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Amortisman Gideri

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Genel Yonetim Gideri 13.815 18.944
Toplam 13.815 18.944
itfa ve Tiikenme Pavlar 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Genel Yonetim Gideri - 6

- 6

Toplam

Personel Giderleri

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Maas ve Ucretler 423,198 522.285
Sosyal Giivenlik Giderleri 93.697 112.305
Kidem Tazminat1 Giderleri 13.071 -
Kidem Karsilig Gideri 11.668 1.529
Diger Sosyal Yardimlar 29.305 32.472
Toplam 570.939 668.591

31. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyvetlerden Diger Gelirler

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

5510 Sayil Kanundan Dogan Indirim Geliri 11.472 4.450
6661 Sayil Yasa Indirim Geliri 14.799 8.465
Mutabakat Farklari 632 151
Konusu Kalmayan Karsiliklar 7 71
Vade Farki Geliri 7.949 9.049
Ertelenmis Finansman Geliri 2.779 776
Diger Gelir ve Karlar 7.145 27.569
Toplam 44.783 50.531

Esas Faaliyetlerden Dijer Giderler (-)

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Vade Farki Gideri (-) 16.313 8.453
Ertelenmis Finansman Gideri (-) 1.047 763
Diger Gider ve Zararlar (-) 17.888 19.408
Toplam 35.248 28.624
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32. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

Yatinm Faalivetlerinden Dider Gelirler 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Faiz Gelirleri 20.426 16.824
Toplam 20.426 16.824

Yatirim Faalivetlerinden Diser Gelirler

Bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)

33. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Finansman Gelirleri 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Kur Farki Gelirleri - 8
Toplam - 8
Finansman Giderleri 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Kur Fark: Giderleri (-) - -
Finansman Giderleri (-) 44.804 23.337
Toplam 44.804 23.337

34. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).

35. GELIR VERGILERI

31.12.2018 31.12.2017
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 2.932 4.660
Dénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii

31.12.2018 31.12.2017
Cari Donem Vergi Yitkiimliiliigii 20.953 3.457
Eksi: Pegin Odenen Vergi ve Fonlar (20.953) (3.457)
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii - -
Cari Vergi Yiikiimliiliigii

31.12.2018 31.12.2017
Cari Donem Kurumlar Vergisi Kargiligi (-) (20.953) (3.457)
Ertelenmis Vergi Karsilig1 Geliri / (Gideri) 3.262 (8.104)
Toplam (17.691) (11.561)
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35. GELIR VERGILERI (devami)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarma iliskin
tahmini vergi yiikiimliilitkleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar aynlmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2018 yilinda uygulanan efektif vergi oram %22°dir (2017: %20).

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2017 yili
kurum kazanglarim gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari fizerinden
hesaplanmas1 gereken gecici vergi oram %22°dir. (2017: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik
olarak ¢nceki yillarda olugan karlardan diisiilemez.

5 Aralik 2017 tarihli 30261 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlart ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un 91. maddesinde belirtildigi tizere 5520 Sayilh Kurumlar
Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10. madde uyarmca bu Kanunun 32. maddesinin birinci fikrasmda yer alan
%20 orani, kurumlarm 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine (5zel hesap d6nemi tayin edilen
kurumlar i¢in ilgili y1l iginde baslayan hesap dénemlerine) ait kurum kazanglart igin %22 olarak uygulanacaktir.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l igerisinde
incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarint kurum kazancina
dahil ederck beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak iizere kar paylar: fizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir, Gelir vergisi
stopajt 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran,
22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmay1p sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.

31.12.2018 31.12.2017
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 66.816 (9.976)
Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) 66.816 (9.976)
Gegerli olan Kurumlar Vergisi Oran1 (%20) 0,22 0,2
Hesaplanan Vergi 14.700 (1.995)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (3.935) (2.350)
Diger Diizeltmeler (28.456) (7.216)
Vergi Geliri / Gideri (17.691) (11.561)

35




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET AS.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras ("TL") olarak ifade edilmistir.)

35. GELIR VERGILERI (devami)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlii ve ertelenmis vergi
yikimliiliiginii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazt gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilitklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2018-2020 yillar: arasinda
gergeklesecek vergilendirilebilir kazanglar icin %22, sonrast i¢in %20°dir (31 Aralik 2017: %20).

Gegici Farklar Ertelenen Vergi Varliklan
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Ertelenen Vergi Varhklar:

Stipheli Alacak Karsilig1 Diizeltmesi - - - -
Faiz Tahakkuku Gideri - - - -
Tahakkuk Etmemis Faiz Gideri 258 - 57 -
Kidem Tazminati Diizeltmesi 9.942 4.401 1.988 880
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin

Kayitli Degerleri ile Vergi Matrahlar1 Arasindaki 59.574 52.579 11.915 10.516
Fark

Diger - - - -
Mutabakat Farklar - - - -
Toplam 69.774 56.980 13.960 11.396

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri

Tahakkuk Etmemis Faiz Geliri (2029) (445) (446) 89)
Faiz Tahakkuku Geliri - - - -
Mutabakat Farklar: (632) 151 (139) 30
Toplam (2.661) (294) (585) (59)
Ertelenen Vergi Varligy/(Yiikiimliilizii), net 67.113 56.686 13.375 11.337
Ddneme Ait Ertelenmis Vergi Gideri 2.038 (8.188)

Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgtim
Kazanglar1 / Kayiplarindan Mahsup Edilen Tutar 1.224 84

Déneme Ait Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 3.262 (8.104)
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35. GELIR VERGILERI (devami)

Ertelenmis Vergi (devami):

Ertelenen vergi hareket tablosu asafida belirtilmistir:
31.12.2018 31.12.2017

Dénem Bagi 11.337 19.525
Cari Dénem Gelir Tablosuna Borg / (Alacak) Kaydi 3.262 (8.104)
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar1 / Kayiplarmdan Mahsup

Edilen Tutar (1.224) 84)
Dénem Sonu 13.375 11.337

36. PAY BASINA KAZANC
01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

Net Dénem Kari / (Zarar1) 49.125 (21.537)
Paylarn agirlikl ortalama sayisi 220.000 220.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina diisen kar / (zarar) 0,223 (0,098)
Stirdiiriilen faaliyetlerden agirliklandirilmig pay basma diisen kar /

(zarar) 0,223 (0,098)
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

37. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
01.01.-31.12.2018 ve 01.01.- 31.12.2017 déneminde iligkili taraflarla yapilan islemler asagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2018

Iliskili taraflarla olan islemler Faiz Gelirleri Faiz Giderleri Hizmet Alimlari Hizmet Satislari

Mliskili Taraf

Nazan Ozbaydar 11.310 . - -

Fatma Biiyiikbag Umut 9.116 - 2.500 -

Toplam 20.426 - 2.500 -
01 Ocak - 31 Aralik 2017

Mliskili taraflarla olan islemler Faiz Gelirleri Faiz Giderleri Hizmet Almlar1 Hizmet Satiglari

Mliskili Taraf

Nazan Ozbaydar 3.929 - - -
Fatma Biiyiikbag Umut 4,101 - -
Toplam 8.030 - N -

Sirket’in {ist diizey ySneticileri Yénetim Kurulu bagkan, yonetim kurulu baskan yardimeisi, yonetim kurulu
iiyesi ve teknik direktorden olugmaktadir. 1 Ocak - 31 Aralik 2018 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2017 dénemlerinde iist
yOnetime saglanan faydalar agagidaki gibidir:

Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar 01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 240.896 240.896

Isten Cikarilma Nedeniyle Saglanan Faydalar - -
Diger Uzun Vadeli Faydalar - -
Toplam 240.896 240.896
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk y6netimi hesaplanirken, 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve
nakit benzerleri, 6denmis sermaye, tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim kazang / kayiplari, kardan ayrilan
kisitlanmus yedekler ile gegmis y1l kar / (zararlar1) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligskilendirilen riskler iist ySnetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinmn yeni borg¢ edinilmesi veya
meveut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii Odemeleri, yeni pay ihraci yoluyla dengede
tutulmasi1 amaglanmaktadir.,

Sirket, 6nceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini borg / 6zsermaye oranmi kullanarak izlemektedir. Bu oran
net borcun toplam Gzsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gésterilen ticari ve diger borglari igerir) ditgiilmesiyle hesaplanir.

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

Toplam Borglar 340.041 286.923
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (9.264) (21.825)
Net Borg 330.777 265.098
Toplam Ozkaynak 306.725 252,704
Borg/ Ozsermaye Orani 1,08 1,05

Sirket yonetimi, mevcut borglarin ydnetilebilmesi i¢in daha yiiksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine
ulagmay1 hedeflemektedir. Sirket’in cari dénem sermaye risk ybnetimi stratejisi, Snceki donemlere gore farklilik
arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz oram
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadr. Sirket’in risk yonetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmast riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya caligmaktadir. Sirket’in maruz kaldig kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak
izlenmektedir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TiCARET A. S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT (devami)
b) Finansal Risk Faktérleri (devam)
b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi
olugturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarim diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin
devamim saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimlilliklerinin vade dagilimmi
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve Sdemesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler agagidaki
tabloya dahil edilmistir.

Likidite riskine iligkin tablolar agagida yer almaktadir:

31 Arahk 2018 tarihi Sozlesme uyarinca 5 yildan

itibariyle stzlesme nakit ¢ikiglar toplami 3 aydankisa 3-12ay 15 yil uzun

uyarmca vadeler Defter Degeri (SIHIHIHIV) (D arasi (II) arasi (II)  (IV) Vadesiz
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliliikler 283.006 283.006 158.988 124.018 - - -
Banka Kredileri 134.018 134.018 10.000 124018 - -
Kredi Kartlari 6.860 6.860 6.860 - - - -
Ticari borglar 96.515 96.515 96.515 - - - -
Diger borglar 45.613 45.613 45.613 - - - -
31 Aralik 2017 tarihi Stzlesme uyarinca 5 yildan

itibariyle s6zlesme nakit ¢ikiglar toplam: 3 aydankisa 3-12ay  1-5 yil uzun

uyarmea vadeler Defter Degeri (EHIHIHV) () arasi (II) arasi (II)  (IV) Vadesiz
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 227.527 227.527 117.196 110.331 - - -
Banka Kredileri 120.331 120.331 10.000 110.331 - - -
Kredi Kartlari 8.595 8.595 8.595 - - -

Ticari borglar 60.934 60.934 60.934 - - - -
| Diger borglar 37.667 37.667 37.667 - - - i

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarmnda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmas: riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalnan riskleri yonetim ve 6lgiim
y6ntemlerinde, 6nceki yila gére bir degisiklik olmamustr.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET AS.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras ("TL") olarak ifade edilmistir.)

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (devamu)
b.3.1) Kur Riski Yénetimi

Sirket’in kur riski bulunmamaktadir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir.)

b.3.2) Faiz oram riski vénetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, faiz oram beklentisi ve tanimh olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak
degerlendirilmektedir. B&ylece optimal riskten korunma stratejisinin olugturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun gbzden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarmin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda
tutulmasi1 amag¢lanmaktadur,

31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem

Sabit faizli finansal araclar
Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan varliklar - -
Finansal varliklar Nakit ve Nakit Benzerleri -
Finansal ytikiimliiliikler 140.878 128.926

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler - -

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve yiikiimliiliigii olmadigindan faiz
oran riski bulunmamaktadir.

b.3.3) Fiyat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amagh finansal varhik olarak smifladigi pay senetleri
bulunmadifindan dolay: fiyat riski mevcut degildir. (31.12.2017: Bulunmamaktadir)
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiCARET A.S.
31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIiDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

40. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
31.12.2018

- 31 Aralik 2018 tarihinde 5.434 TL olan kidem tazminati tavani 01 Ocak 2019 tarihinde gecerli olmak iizere
6.018 TL’ye yiikseltilmistir.

31.12.2017
31 Aralik 2017 tarihinde 4.732,48 TL olan kidem tazminati tavam 1 Ocak 2018 tarihinden gegerli olmak iizere
5.002 TL’ye yiikseltilmisgtir.

41. FINANSAL TABLOLARI ONEML} OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2017: Bulunmamaktadir).
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