SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
HIZMETLERI TICARET A.S.
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Hizmetleri A.S. Genel Kurulu’na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Smirh Olumlu Gériis

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Hizmetleri Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) $1
Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar Ye
diger kapsamlh gelir tablosu, ¢zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin  ézeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolar1|m
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, Smirlt Olumlu Gériisiin Dayanagi boliimiinde belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak
uzere ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap doénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarni, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma (“TFRS”) uygun olarak tim énemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir,

2) Smirh Olumlu Gériigiin Dayanag

Sirket toplam 265.621 TL tutarindaki ortaklardan alacagini, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda 6736
sayilt “Bazi Alacaklarm Yeniden Yapilandirlmasma Iliskin Kanun” ve 7143 sayili “Vergi ve Diger Bazi
Alacaklarin  Yeniden Yapilandirilmasina Iligkin Kanun” uyarmca Diger DuranVarliklar kaleminde
raporlamigtir. Ortaklardan olan alacagin vazgegilmesi mahiyetindeki bu islem sonucu sozkonusu tutari
TFRS 7 uyarinca ayni finansal tablolarda giderlestirilerek dénem kar zarar ile iligkilendirilmesi
gerekmektedir. Eger bu tutar giderlestirilseydi 31.12 2019 tarihli ekli finansal tablolarda net dénem kart
ve ozkaynaklar 265.621 TL kadar daha diisiik olacakti.

Yaptifimiz bafimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yaymmlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (“BDS’)
uygun olarak yiiriitilmiistar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklart boliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklannstir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygyn
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denctim sirasmda elde ettigimiz
bagumsiz denetim kamtlarmm, goriisiimizin olugturulmast igin yeterli ve uygun bir dayangk
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular:

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighk igermeyecek gekilde hazirlanmast igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece igletmenin siirekliligi esast
kullanmaktan sorumludur.

Fmansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in  siirekliligini  devam ettirme kabiliyetin{';n

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardr:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk iger
igermediBine iligkin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi rapo
dizenlemektir. BDS lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivenc
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garant
etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarm, tck basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lciide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

=IRIR= IS

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma ve BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “énemli yanliglk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorigimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynaklt 6nemli bir yanlighig: tespit edememe riski, hata kaynaklt 6nemli bir yanlislig: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinliine iligkin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin meveut olup olmadig:
hakkinda ve yénetimin igletmenin siirekliligi esasimi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmas:
durumunda simurl olumlu goriig diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
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o Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanmitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolar |n,
temelini olusturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansxtmad} 1
degerlendirilmektedir. \

|

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak

izere, baimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile ¢nemli denetim bulgularmni st

yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi @ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar:
ve varsa ilgili 6nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en g¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagt kamu yararm asacagmin makul sekﬂaﬁ

beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair énemli bir hususa rastlanmamustir.,

2) TTK’nin 402. maddesinin dordiincii fikrast uyarmca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Cemal Oztiirk tiir.

AC ISTANBUL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A .

Cemal OZTURK, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 05 Mart 2020
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)
Bagimsiz Denetim'den Gecmis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referanslar 31.12.2019 31.12.2018

VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 493.427 334.394
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 4.128 9.264
Ticari Alacaklar 31.397 10.653
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 31.397 10.653
Diger Alacaklar 429.693 282.684
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 429.693 282.684
Pesin Odenmis Giderler 13 5.842 8.498
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 5.842 8.498
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 35 - 2.932
Diger Donen Varliklar 26 22.367 20.363
Duran Varliklar 365.896 312.372
Diger Alacaklar 2.784 2.784
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 2.784 2.784
Yatirim Amach Gayrimenkuller 15 24.939 24.939
Maddi Duran Varliklar 16 52.337 5.653
Maddi Olmayan Duran Varliklar 17 1.965 -
Ertelenmis Vergi Varligi 35 18.250 13.375
Diger Duran Varliklar 26 265.621 265.621
Iliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran Varliklar 265.621 265.621
TOPLAM VARLIKLAR 859.323 646.766

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugtururlar.



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetim'den Gecmis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referanslar 31.12.2019 31.12.2018

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 416.863 330.099
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 66.664 140.878
liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 66.664 140.878
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8 59.283 -
Ticari Borglar 200.043 96.515
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 200.043 96.515
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 21.261 44.608
Diger Borglar 10,37 43.385 45613
liskili Taraflara Diger Borclar 3.941 1.951
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 39.444 43.662
Ertelenmis Gelirler 4.953 2.485
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 13 4,953 2.485
Donem Kari Vergi Yiukimlaliga 35 21.274 -
ARA TOPLAM 416.863 330.099
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 40.951 9.942
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 8 24.446 -
Banka Kredileri 24.446 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 16.505 9.942
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 25 16.505 9.942
TOPLAM YUKUMLULUKLER 457.814 340.041
OZKAYNAKLAR 401.509 306.725
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 401.509 306.725
Odenmis Sermaye 27 220.000 220.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 27 33.928 33.928
Ka_r veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler 27 1.950 1589

(Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanclar1 (Kayplar) 1.950 1.589
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 33.431 33.431
Yasal Yedekler 27 33.431 33431
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 27 17.777 (31.348)
Net Donem Kari veya Zarari 36 94.423 49.125
TOPLAM KAYNAKLAR 859.323 646.766

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLi KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttum tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

Dipnot Bagimsiz Denetim'den Ge¢mis
Referanslari Cari Donem Onceki Dénem
01.01.-31.12.2019  01.01.-31.12.2018

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 1.290.360 1.257.061
Satislarin Maliyeti 28 (719.024) (712.516)
BRUT KAR/(ZARAR) 571.336 544,545
Genel Yonetim Giderleri 29 (456.590) (462.886)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 51.938 44,783
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31 (46.496) (35.248)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 120.188 91.194
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 57.255 20.426
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 32 - -
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 177.443 111.620
Finansman Gelirleri 33 - -
Finansman Giderleri (-) 33 (50.357) (44.804)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/(ZARARI) 127.086 66.816
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) (32.663) (17.691)

-Dénem Vergi Gelir/(Gideri) 35 (37.628) (20.953)

-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) 35 4.965 3.262
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 94.423 49.125
DONEM KARI (ZARARI) 36 94.423 49.125
Pay Basina Kazanc
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 36 0,429 0,223
SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET A.S.

01.01.2019 - 31.12.2019 DONEMINE AiT DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
DONEM KARI/(ZARARI) 36 94.423 49.125
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 361 4.896
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 25 451 6.120
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire Iliskin (90) (1.224)
Vergiler )
T an_u?danmw Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplari), Vergi 35 (90) (1.224)
Etkisi
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 361 4.896
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 94.784 54.021

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.



01.01.2019 - 31.12.2019 DONEMINE AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirast "TL" olarak gosterilmistir.)

R

Denetim'den Ge¢mis

ONCEKi DONEM
01 Ocak 2018 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Basi)

Transferler
Toplam Kapsamh Gelir (Gider)

31 Aralik 2018 Tarihi itibarivle Bakiveler (Dénem Sonu)

CARi DONEM
01 Ocak 2019 Tarihi itibariyle Bakiyeler (Dénem Basi)

Transferler
Toplam Kapsamh Gelir (Gider)

31 Aralik 2019 Tarihi itibarivle Bakiveler (Dénem Sonu)

Tammlanmis Fayda

Kar veya Zararda Yeniden

Kardan Ayrilan

- . Pay Ihrag Primleri Planlar1 Yeniden Smiflandirilmayacak Gegmis Yillar Kar| Net Dénem Kart A
Odenmis Sermaye / Iskontolar (")]g:iim Birikmis Diger Kapsaml Yasal Yedekler Kf;:jlgl?ll:f / Zararlar Zarart Birikmis Karlar Ozkaynaklar
Kazanglar/Kayiplart Gelirler veya Giderler
Dipnot
Referanslar
27 220.000 33.928 3.307 (3.307) 33.431 33.431 9.811) 21.537 239.283 306.725
- - - - - - (21.537) 21.537 - -
36 - - 4.896 (4.896) - - - 49.125 49.125 49.125
27 220.000 33.928 1.589 1.589 33.431 33.431 (31.348) 49.125 288.408 306.725
27 220.000 33.928 1.589 1.589 33.431 33.431 (31.348) 49.125 288.408 306.725
- - - - - - 49.125 (49.125) - -
36 - - 361 361 - - - 94.423 94.423 94.784
27 220.000 33.928 1.950 1.950 33.431 33.431 17.777 94.423 382.831 401.509

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERi TICARET A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHLI NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem

Referanslar 31.12.2019 31.12.2018
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 54.640 (22.174)
Dénem Kari (Zarart) 36 94.423 49.125
Dénem Net Kari (Zarar) Mutabakat: ile ilgili Diizeltmeler 45,534 22.201
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 16, 17 20.763 13.815
Kargiliklar fle Tlgili Diizeltmeler 23,25 6.878 10.430
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 6.924 10.437
Genel Kargiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler (46) )
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Tle Tlgili Diizeltmeler 31 (1.438) (1.732)
Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler (3.521) (2.779)
Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 2.083 1.047
Vergi (Geliri) Gideri Tle Tlgili Diizeltmeler 35 19.331 (312)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (85.317) (93.500)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile Tlgili Diizeltmeler 9 (22.781) 46.221
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (147.009) (53.280)
liskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 10, 37 (147.009) (53.280)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 2.656 (4.667)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler 9 107.049 38.360
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) 107.049 38.360
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 25 (23.347) (6.094)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler (2.228) 7.946
[liskili Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 10,37 1.990 1.951
[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis) 10 (4.218) 5.995
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) 13 2.468 (1.808)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Tlgili Diizeltmeler 26 (2.125) (120.178)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 26 (2.125) (8.383)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 54.640 (22.174)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (69.291) (2.340)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 6.737 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 16,17 (76.028) (2.340)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 9.515 11.953
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 8 9.515 11.953
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) (5.136) (12.561)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKIiSi - -
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (5.136) (12.561)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 9.264 21.825
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 6 4.128 9.264

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri Ticaret A.S. 4 Kasim 2002 tarih ve 5669
sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirket’in Ana Faalivet Alani

Sirket, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak her tirlii gayrimenkulu
uluslararasi standartlarda degerleme faaliyetinde bulunmaktadir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08.02.2008 tarih ve 4/153 sayili toplantisinda alinan karar ile gayrimenkul
degerleme hizmeti verme yetkisini almustir.

Sirket, Halaskargazi Caddesi, Ebekiz1 Sokak, Sosko Moda Is Merkezi A Blok 8/44 Osmanbey - Sisli — Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup subesi yoktur.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 220.000 TL (31.12.2018: 220.000 TL) olup, ana ortagi ile
esas kontrolii elinde tutan taraf Nazan Ozbaydar’dir (Not 27).

31.12.2019 tarihinde sona eren donem iginde istihdam edilen personel sayisi 8 kisidir. (31.12.2018: 10 kisi).

Sirket’in konsolidasyona dahil bagl ortaklik yatirimi bulunmamaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
A. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarimi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu”nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete”de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirirliige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS) uygun olarak hazirlanmustir.
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir. Ayrica KGK
tarafindan yayimlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile
bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) uygularlar.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat
ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam gereklerine gore Tiirk Lirast olarak tutmaktadir.
Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS’ye gore Sirket’in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi diizeltme ve simiflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmustir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR(devami)
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (devami)

Finansal tablolarm TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliilikler ile sarta bagh varlik ve
yikimliiliiklere iligskin agiklayici notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar cergevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir. Karmagik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde onemli etkisi bulunabilir. 31 Aralik
2019 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan varsayim ve dnemli muhasebe
tahminlerinde degisiklik olmamugtir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
Finansal tablolar, finansal araglarn yeniden degerlenmesi haricinde tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)
uygulanmamustir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Déonem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 onceki
donemle Kkarsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar
aciklanir.

isletmenin Siireklilidi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve ylikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin stirekliligi esasina gore
hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak édenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR(devami)
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig
TFRS’ler disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim1 yayimlanustir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimimi ortadan kaldirarak kiract durumundaki girketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasii gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler i¢in muhasebelestirme biiyiik dl¢lide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhigin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliiligiinii o
tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden 6lger (kiralama yikimliligi) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligin1 da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oramin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz oramimi kullanir. Kiraci, kiralama yikimliligi tizerindeki faiz gideri ile
kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gergeklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliigiinii yeniden Olgmesi soz
konusudur (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yilikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim etkisini kullanim hakki varlig1 tizerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerine etkisi bulunmamaktadir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
parcasim olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar icin TFRS 9 Finansal Araglari
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatiwrimlar uyarmnca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin Ozkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar1 kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yd&ntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve ig ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak {izere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve vorumlar (devam)

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve Olgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas1 durumunda, yorum:

(@) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis
oldugu varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karmi (vergi zararini), vergi matrahini, kullamlmamis vergi
zararlarini, kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarim nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmamuigtir.

Yilhk iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar’nin 2015-2017
donemine iliskin Y1llik Iyilestirmelerini yayimlamustir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili
isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarmi yeniden dlgmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin
kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol Oncesi sahip oldugu paylarint yeniden
Olgmesine gerek olmadigina acgiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi gerektigi
konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satiga
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun
sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi fonlarin bir
parcasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019°de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiiclilme veya Yerine
Getirme”yi yaymlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi i¢in tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin gilincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir.
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Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilebilmeleri
icin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayimlamigtir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gergege uygun deger degisimi kar
veya zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin
saglanmas1 durumunda, isletmeler negatif tazminli erken Odenebilir finansal varliklari itfa edilmig
maliyetinden 6lgebilmektelerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir.
Degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmamustir.

ii) 31 Aralk 2019 tarihi itibariyla yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya
konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanms fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiirlirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarimi etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varlik Satislar1 veya
Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Ol¢lim, sunum ve aciklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yaymmlamistir. TFRS 17 hem
sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi {izerinde etkisi olmayacaktir.
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Isletmenin tammlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir igletmenin igletme birlesimi olarak m1 yoksa
bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmast;

- Isletmelerin edinme siirecin énemli olup olmadigii degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tammlarini sinirlandirmak; ve

Istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket degisikligin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

Onemliligin Tamm (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmas1 veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin &nemliliginin
niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar tizerindeki etkisinin 6nemliligi
degerlendirmek ile yilikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Oram Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere
TFRS 9 ve TMS 39’da gosterge faiz oram reformu ile ilgili olarak dort temel konuda kolaylastirict
uygulamalar saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, 6zetle

- Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
- {leriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye doniik degerlendirmeler ve

- Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleneme uyarinca
finansal tablolarda agiklanmasi amag¢lanmaktadir.
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iii) 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (“UMSK?”)
tarafindan yaymlanms fakat KGK tarafindan yaymmlanmams yeni ve diizeltilmis standartlar ve
yorumlar:

23 Ocak 2020'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarmn Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade simiflandirilmasina iliskin kriterlere acgiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler UMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

- TFRS 16 Kiralamalar

Sirket, ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2019 tarihinde TFRS 16'y1 uygulamistir. Sonug olarak, Sirket,
kiralama s6zlesmelerine iliskin muhasebe politikasini agsagida belirtildigi gibi degistirmistir.

Sirket, ilk gegiste tiim kolaylastirict hitkkiimlerden yararlandigindan kullanim hakki varligi ve kiralama
borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuclanan kismi geriye doniik yaklasimi uygulamistir. Buna gore,
2018 i¢in TMS 17 ve ilgili yorumlar kapsaminda sunulan Kkarsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemistir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin detaylar1 asagida aciklanmustir.

Kiralamanin tanimlanmasi

Daha once, Sirket, sozlesmenin baslangicinda bir sézlesmenin TFRS Yorum 4 “Bir Anlagmanin
Kiralama Islemi igerip icermediginin Belirlenmesi” uyarinca bir kiralama islemi igerip icermedigini
belirlemistir. TFRS 16 uyarinca, Sirket, bir s6zlesmenin bir kiralama tanimina dayali bir kiralama olup
olmadigini degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca, bir sdzlesme, belirli bir varligin kullanimina iligkin
olarak bir siire i¢in kullaniminin kontrol edilme hakkini tasirsa, bir kiralama sozlesmesidir.

TFRS 16'ya geciste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olarak, eski
haliyle kiralama olarak tammlanan s6zlesmeleri kolaylastirici uygulamay1 kullanarak kiralama tanimini
karsilayip karsilamadigini yeniden degerlendirilmeksizin uygulamayi segmistir. Dolayistyla, TFRS 16'y1
sadece daha once kira sozlesmeleri olarak tanimlanan sézlesmelere uygulamistir. TMS 17 ve TFRS
Yorum 4’e gore kiralama icermeyen sozlesmelerin, bir kiralama islemi igerip icermedigi yeniden
degerlendirilmemistir. Bu nedenle, TFRS 16 kapsamindaki kiralama tanimi yalnizca 1 Ocak 2019'da
veya sonrasinda yapilan veya degisiklige ugrayan sézlesmelere uygulanmistir.

Kiraci olarak
Sirket’in kirac1 durumunda oldugu 3 adet s6zlesmesi bulunmaktadir:

- Kiralama s6zlesmeleri, kiralama dénemi 1 yil olup, ofis binasiyla, tasit ve cihaz kiralamasiyla ilgilidir.
Gegis
1 Ocak 2019 tarihi itibartyla s6zlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siiresi olan kiralamalar

icin kullanim hakk1 varliklarini ve borglarint muhasebelestirmek icin kisa vadeli kiralamalar muafiyetini
uygulamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

C. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliliiklerin tutarlarim, sarta baglh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iligskin ulagilabilen en iyi bilgilere
dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde onemli bir degisikligi
olmamustir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir.

Mali tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:

Hasilat ve Gelirler

TFRS 15, 1 Ocak 2018 itibariyle mevcut uygulamanin (TMS 18) yerini almistir.. TFRS 15, bes asamal1 yeni bir
hasilat tanima modeli getirmistir. Buna gére hasilat;

Miisteriler ile yaplan sdzlesmenin tanimlanmasi,

So6zlesmedeki edim yiikiimliiliklerinin tanimlanmasi (belirlenmesi)

So6zlesme islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin s6zlesmede tanimlanan edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

Edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi ile hasilatin finansal tablolara alinmasi ile olugsmaktadir.

Isletme bir miisteri ile yaptig1 sozlesmeyi ancak asagidaki sartlarm tamanumn karsilanmasi durumunda
muhasebelestirebilmektedir.

(a) Sozlesmenin taraflar1 sozlesmeyi (yazili, sozlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,

(b) Isletme, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarmi tamimlayabilmektedir,

(c) Isletme, devredilecek mal veya hizmetler icin yapilacak ddeme kosullarmi tammlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibariyle ticari niteliktedir (baska bir ifadeyle, sdzlesmenin bir sonucu olarak isletmenin
gelecekteki nakit akiglarinin tutarinda, zamanlamasinda ve riskinde degisiklik beklenmektedir),

(e) Isletmenin miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiiginda hak kazanacag: bedeli tahsil edecek
olmas1 muhtemeldir. Isletme bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken,
sadece miisterinin bu bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Isletmenin tahsiline hak
kazanacagi bedel, miisterisine bir fiyat avantaji teklif etmesi nedeniyle, s6zlesmede belirtilen fiyattan diisiik
olabilir

Sirket’in hizmet gelirlerinin biiyiik bir kismi, gayrimenkul hizmetleri , gayrimenkul yatirim danigmanligi ve
gayrimenkul projelerinin gelistirilmesi i¢in yatirimcilart yonlendirmek i¢in hazirlanan raporlarin
gelirlerinden olusmakta olup, elde edilen gelirler, hizmet saglandig1 (edim yiikiimliiliigii olan raporun
tesliminde)zaman muhasebelestirilir.
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Faiz geliri

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde 6l¢lilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini sz konusu varligin kayitl degerine
indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Satiglarin igerisinde finansman unsuru bulunmasi durumunda, gergege uygun bedel gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi sonucunda tespit edilir. Fark,
tahakkuk esasina gore finansal gelir olarak ilgili donemlere kaydedilir. Grup’un diizenledigi satig faturalari
tizerinde vadeler ayrica belirtilmemektedir.

Satiglarin maliyeti igerisinde finansman unsuru bulunmasi durumunda, ger¢ege uygun bedel gelecekte
olusacak 6demelerin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi sonucunda tespit edilir.
Fark, tahakkuk esasina goére finansal gider olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak tizere, baskalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller
disindaki duran varliklar igin) veya idari amaglar ger¢evesinde kullanilmak iizere elde tutulan ve bir
dénemden fazla kullanimi 6ngériilen arsa, binalar ve tesis, makine ve cihazlar disindaki fiziki kalemleri
maliyet modeli ger¢evesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varlig1 kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugsmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali émriin kira
sozlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali émiirleri
iizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varhklarin kullamima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarm atil
durumda bulunduklar1 dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir
ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir (Not 16).

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diistildiikten sonra kalan tutar lizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1 diisiilerek gosterilirler.

Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydalh
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiCARET
A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varhklar (devami)

Maliyet Yontemi (devami)

Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil
gozden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan

kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Maddi Olmavan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, ayr1 olarak elde edilen bilgisayar yazilimlar1 ve kullanim lisanlarindan
olugmaktadir.

Satin alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
diistikliikleri diistildiikten sonra kalan tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco dist birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklari i¢in, her rapor tarihinde s6z konusu
varliga iliskin deger diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger
boyle bir gosterge mevcutsa, o varhigm defter degeri, kullamim veya satis yoluyla elde edilecek olan
tutarlardan yiiksek olani ifade eden geri kazanilabilir tutar ile karsilastirilir. Eger s6z konusu varhigin veya o
varligin ait oldugu nakit iireten herhangi bir birimin kayith degeri, geri kazanilabilir tutardan yiiksekse,
deger diisiikliigii meydana gelmistir. Bu durumda olusan deger diislikliigli zararlar1 kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir. Deger diisiikliigliniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin)
kayitl degerinde meydana gelen artig, 6nceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamisg
olmast halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar)
asmamalidir. Deger diigiikliigiiniin iptali kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Borclanma Malivetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili borglanma maliyetleri
dogrudan ilgili bulundugu &zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amaclandig: sekilde
kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sdzlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslart
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlanmustir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinim, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 37).

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarim1 (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarmin Gzelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyeti lizerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya
gercege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirir. isletme sadece
finansal varliklarm yoénetimi i¢in kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim
finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma
tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmig
olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme
yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden ol¢iiliir:
» finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
* finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak olgiiliir:

» finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak ol¢lilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devam)

Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullamlarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz
orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar igin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tiir finansal varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranin1 uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.
(ii) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olciiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege
uygun degerlerinden olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten
korunma islemlerinin bir pargasi olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(iii) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gercege uygun deger degisimi diger
kapsaml gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(@) Finansal varhigm, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devam)

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diistikligii kazang ya da kayiplar1 ile kur farki kazang veya kayiplar1 disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo dig1 birakilincaya ya da yeniden smiflandirilincaya kadar diger
kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden simiflandirildiginda, daha once diger kapsamli gelire
yansitilan toplam kazan¢ ya da kayip, yeniden simiflandirma tarihinde yeniden simiflandirma diizeltmesi
olarak ozkaynaktan ¢ikarilarak kir veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak Olgiilen finansal varligin yeniden smiflandirilmasi durumunda, isletme daha dnce diger
kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri

doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve
her raporlama doneminin sonunda gegerli kurdan g¢evrilir. Ozellikle,

« itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

» gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma igleminin bir pargasi olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari,
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

» gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak ol¢iilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin
parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

* gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araclarina iliskin kur farklari
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disikligiu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gdsterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak Olgiilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlar
icin finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsiligi aywrir. Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama
doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar
ve kira alacaklari i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararma esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir artig
olduysa Omiir boyu beklenen kredi zararlarimi muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis gostermemigse Sirket o finansal ara¢ igin 12 aylik beklenen
kredi zarar1 tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Varhklar (devam)

Beklenen kredi zararlarimin 6lciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarmin 6l¢timii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
bliyiikligli) ve temerriit halinde riske esas tutarn bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve temerriit halinde
kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere dayanir. Finansal
varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri
tizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gerceklesecek
nakit akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarimin tamamu arasindaki farkin (tiim
nakit agiklariin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
diisiikliigi bulunan finansal varliklar icin krediye gore diizeltilmis etkin faiz orami) {izerinden hesaplanan
bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalmzca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarma iligkin sézlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri
onemli Ol¢iide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter degeri
ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo dig1 birakilmasinda,
daha once ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda
yeniden smiflandirilir.

Sirket’in ilk muhasebelestirmede gerg¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olemeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi durumundaysa, yeniden

degerleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez,
dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden oOlcer. Gergcege
uygun deger degisimleri kdr veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk Slgimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.
Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden Ol¢iilen olarak smiflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev iirtinler de dahil olmak {izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden Slgiiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya devam
eden iliski yaklasgiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yikiimliliikler: Sirket, bir
varlig1 devam eden iliskisi Ol¢ilisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagh bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh ylikiimliiliik,
isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde dlgiillir. Devredilen
varhiga bagh yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde Sl¢iiliir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Yiikiimliiliikler (devanm)
c. TFRS 3%in uygulandi: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alman
sarta bagh bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki
gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak ol¢iliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin
defter degeri ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikkler dahil olmak {izere 6denen veya
Odenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan,
nakde kolayca ¢evrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirnmlardir (Dipnot 6). Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlari kisa
vadeli finansal yatirimlar altinda simflandurilar.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disiikliigii hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger dusiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlari haricinde), ticari
alacaklara iligkin zarar karsiliklar: “6miir boyu beklenen kredi zararlarma” esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.
Ticari alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinm &l¢iimiinde bir karsilik matrisi kullaniimaktadir. Ilgili
matriste ticari alacaklarin vadelerinin asildig: giin sayisina bagli olarak belirli karsilik oranlari hesaplanmakta
ve soz konusu oranlar her raporlama doneminde goézden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize
edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim gelir tablosunda “esas faaliyetlerden diger
gelirler / giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikg¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken

odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden ve miiteakip donemlerde
etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden dlgiiliirler (Dipnot 9).

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Kur Degisiminin Etkileri (devami)

Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar
esas almmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar1 Not 38’de agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar1.

Pay Basina Kazanc

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararmn; siirdiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktar1 ise, siirdiiriilen faaliyetlerden déonem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
pay gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu
pay senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate aliarak bulunmustur.

Pay basmna kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli pay veya seyreltme
etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadir (Not 36).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandigi
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme yapilip
yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama donemi sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna
iligkin kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarm raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktigini gosteren gelismeler (raporlama donemi sonrasi
diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmigtir ve raporlama doénemi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 40).
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ekonomik ¢ikmalarmm muhtemel olmasi
ve yiikiimliiliik tutarinin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliligiin yerine getirilmesi igin yapilacak
harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekgi tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli
oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaymn ileride gergeklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliilikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliliik tutari
yeterince gilivenilir olarak 6l¢iilememektedir. Sirket ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalari
ihtimali ¢ok uzak olmadikga, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu
varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarm isletmeye girisi kesin degil ise
kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢lincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin
olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir. (Not 23)

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet bagislari, bagislarin alinacagina ve Sirket’in uymakla yiikiimlii oldugu sartlar1 karsiladigina dair
makul bir giivence oldugunda gergege uygun degerleri tizerinden kayda alinirlar (Not 21).

Maliyetlere iliskin devlet bagislar, karsilayacaklari maliyetlerle eslestikleri ilgili donemler boyunca tutarl
bir sekilde gelir olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklara iliskin devlet bagislari, ertelenmis devlet bagislari olarak cari olmayan borglar
altinda siniflandirilir ve faydali 6miirleri tizerinden dogrusal amortisman uygulanarak kar veya zarar
tablosuna alacak kaydedilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan ozkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas: kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir . Aksi
takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, raporlama dénemi itibariyla Sirket’in baglh ortakliklarinin ve 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirnmlarinin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiiriirlikte olan vergi kanunlari dikkate alinarak
hesaplanir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

D. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devam)

Ertelenmis vergi, yikimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliliklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplamr. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri diginda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarar etkilemeyen varlik ve yiikiimliliiklerin ilk defa
mali tablolara alinmas: durumunda ertelenmis vergi varlig: veya yiikiimliiligii mali tablolara alinmaz.

Ertelenmis vergi varlik ve yikimlilikleri, yiiriirlikte olan veya raporlama donemi itibariyla yirirlige
giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhgimn gerceklesecegi veya
yikimkhilagiiniin ifa edilecegi dsnemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari tizerinden hesaplanir.

Baslica gecici farklar, maddi duran varliklarin kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullaniimayan vergi indirim ve
istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yikiamlikiga vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni tilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yikiamliiliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: durumunda ertelenen
vergi varliklar: ve yiikiimliikikleri karsilikl: olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Favdalar ve Kidem Tazminatlar:

Kidem tazminat1 karsihigi, Sirket‘in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimkiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik
hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin
feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten c¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her
personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yikiimladir. Tammlanmig sosyal yardim
yikimliliginin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsiik 6ngériilen yikiamlilik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 25).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {iizere, nakit akis
tablolarin1 diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari,
Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklari geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca c¢evrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Temettii borglar1 kar dagitimmin bir unsuru olarak beyan
edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varhik ve yiikiimlilik tutarlarim
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yilikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili
sonuglar ile farklilik gésterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta
ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar asagidadir:

a) Kidem tazminati yikiimliliigi aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve
calisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Siipheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagma inandigi
tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigline ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili
kurulus disinda kalan borglularm gegcmis sirket bazinda performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar1 ile yeniden
goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

3. ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar1 ayr1 takip edilen
boéliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

Sirket’in 01.01.-31.12.2019 ve 01.01.-31.12.2018 donemlerinde elde ettigi hasilatin faaliyet boliimlerine gore
%10’u veya daha fazlasini olusturan miisterilerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

31.12.2019
Briit Ciro Briit Ciro
Firma Unvam Faaliyet Boliimii Konusu igerisindeki Tutar igerisindeki Pay1
Degerleme
YAPI KREDI GENEL MUDURLUK A.S. Degerleme Hizmet Bedeli 274.828 21%
31.12.2018
Briit Ciro Briit Ciro
Firma Unvam Faaliyet Boliimii Konusu icerisindeki Tutar1 Icerisindeki Payr
Degerleme
YAPI KREDI GENEL MUDURLUK A.S. Degerleme Hizmet Bedeli 306.905 23%
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2019 31.12.2018
Kasa 3.854 5.992
Bankalar
- Vadesiz Mevduatlar 274 3.272
- Vadeli Mevduatlar - -
Toplam 4.128 9.264

31.12.2019 31.12.2018
TL Mevduat 274 3.272
Toplam 274 3.272

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin aciklamalar 38. notta agiklanmustir.

7. FINANSAL YATIRIMLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Agirlikli Etkin Faiz Agirlikli Etkin Faiz
Finansal Borclanmalar Orani (%) 31.12.2019 Orani (%) 31.12.2018
a) Banka Kredileri 14,00 83.729 16- 31,25 134.018
b) Kredi Kartlar1 - 66.664 - 6.860
Toplam 150.393 140.878
Banka Kredileri: 31.12.2019
Agirlikli Etkin Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Para Birimi Faiz Oram (%) Kisa Vadeli Vadeli Kisimlar1i  Uzun Vadeli
TL 14,00 - 59.283 24.446
Toplam - 59.283 24.446
31.12.2018
Agirhikh Etkin Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa

Para Birimi Faiz Oran1 (%) Kisa Vadeli Vadeli Kisimlar1i  Uzun Vadeli
TL 16- 31,25 134.018 - -
Toplam 134.018 - -
Finansal bor¢larin vade detay1 asagida yer almaktadir:

31.12.2019 31.12.2018
1 y1l igerisinde 6denecek 59.283 134.018
1-2 y1l igerisinde 6denecek 24.446 -
Toplam 83.729 134.018
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9. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Alicilar (¥*) 31.451 10.911
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (54) (258)
Stipheli Ticari Alacaklar (**) 10.000 42.239
Eksi: Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (10.000) (42.239)
Toplam 31.397 10.653
(*) Kisa vadeli ticari alacaklarin ve alacak senetlerinin vade detay1 asagidaki gibidir:

Alcilar ve Alacak Senetleri 31.12.2019 31.12.2018
Vadesi 3 Aya Kadar Olan Alacaklar 31.451 10.911
Toplam 31.451 10.911
(**) Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsiligina iligskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Siipheli Ticari Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Donem Basi 42.239 42.239
Donem Gideri 10.000 -
Eksi: Donem Iginde Tahsil Edilen Kayitlardan Silinen - -
Eksi: Dénem I¢inde Kayitlardan Silinen (42.239)

Doénem Sonu 10.000 42.239
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

b) Ticari Borg¢lar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Saticilar (*) 194.439 90.394
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri (3.263) (2.029)
Diger Ticari Borglar 8.867 8.150
Toplam 200.043 96.515
(*) Saticilarin ve borg senetlerinin vade detay1 asagidaki gibidir:

Saticilar 31.12.2019 31.12.2018
Vadesi 1-3 Aya Kadar Olan Ticari Borglar 194.439 90.394
Toplam 194.439 90.394

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

21




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TiCARET

AS.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIiPNOTLAR
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10. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 37) 429.693 282.684
Toplam 429.693 282.684
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2019 31.12.2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 2.784 2.784
Toplam 2.784 2.784
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2019 31.12.2018
Odenecek Vergi ve Fonlar 39.444 36.115
Kamuya Ait Ertelenmis Borglar - 9.498
Diger Borglar 3.941

Ara Toplam 43.385 45.613
Toplam 43.385 45.613
Uzun Vadeli Diger Borglar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

11. TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2019 31.12.2018
Verilen Diger Avanslar 1.094 3.204
Gelecek Aylara Ait Giderler 4.748 5.294
Toplam 5.842 8.498
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Alinan Avanslar 4.953 2.485
Toplam 4.953 2.485

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

14. INSAAT SOZLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)
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15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Deger
Acilis Bakiyesi Ilaveler Cikis Artis1 Kapams Bakiyesi
Arsa 24.939 - - - 24.939
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 24.939 - - - 24.939
Deger
Acilis Bakiyesi Ilaveler Cikis Artis1 Kapams Bakiyesi
Arsa (*) 24.939 - - - 24.939
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 24.939 - - - 24.939

Sirket, yatirim amagli gayrimenkuliin kayitli degerinin gercege uygun degerini yansittigr goriisiindedir.

(*)Arsalar iizerinde Biiyiikgekmece 5.Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2016/42 sayili kararina istinaden {igiincii kisilere
devir ve temlikin 6nlenmesi konularinda serh bulunmaktadir.

16. MADDi DURAN VARLIKLAR

31.12.2019
Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 45.821 126.738 182.697 355.256
Alimlar 71.306 2.110 - 73.416
Cikislar (6.737) - - (6.737)
Kapams Bakiyesi 110.391 128.848 182.697 421.936
Birikmis Amortismanlar ve Deger Diistikligii
Ag¢ihis Bakiyesi (45.822) (121.085) (182.696)  (349.603)
Donem Gideri (17.218) (2.778) - (19.996)
Kapanis Bakiyesi (63.040) (123.863) (182.696)  (369.599)
Maddi Duran Varliklar, net 47.351 4,985 1 52.337

31.12.2018
Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
Acilis Bakiyesi 45.821 124.398 182.697 352.916
Alimlar - 2.340 - 2.340
Kapamg Bakiyesi 45.821 126.738 182.697 355.256
Birikmis Amortismanlar ve Deger Diistikligii
Acilis Bakiyesi (40.307) (112.785) (182.696)  (335.788)
Donem Gideri (5.515) (8.300) - (13.815)
Kapanis Bakiyesi (45.822) (121.085) (182.696)  (349.603)
Maddi Duran Varliklar, net @ 5.653 1 5.653
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16. MADDi DURAN VARLIKLAR (devam)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tasitlar 3-6 yil
Demirbaglar Syl
Ozel Maliyetler 3-6 y1l

Cari y1l amortisman giderlerinin toplanmt 19.995 TL’dir (31.12.2018: 13.815 TL).
Bu tutarin tamanu (31.12.2018: Tamami) genel yonetim giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

31.12.2019 tarihi itibari ile maddi duran varliklar {izerinde 293.001 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.(31.12.2018: 230.000 TL )

17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2019
Diger Maddi Olmayan
Maliyet Bedeli Duran Varliklar
Acilis Bakiyesi 22.880
Alimlar 2.612
Cikiglar -
Kapamg Bakiyesi 25.492
Birikmis Itfa ve Tiikenme Paylari
Acilis Bakiyesi (22.880)
Doénem Gideri (647)
Kapanis Bakiyesi (23.527)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 1.965
31.12.2018
Diger Maddi Olmayan
Maliyet Bedeli Duran Varliklar
Acilis Bakiyesi 22.880
Kapamg Bakiyesi 22.880
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar1
Acilis Bakiyesi (22.880)
Donem Gideri -
Kapanis Bakiyesi (22.880)

Maddi Olmayan Duran Varliklar, net

Cari yilda tiim maddi olmayan duran varliklar itfa tutar1 647 TL’dir. Bu tutar genel yonetim giderlerine dahil
edilmistir. (Not: 29) (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3yil
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18. SEREFIYE
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

19. KIRALAMA iSLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sézlesmeleri:
Sirket’in kiract durumunda oldugu 3 adet s6zlesmesi bulunmaktadir:

- Kiralama sézlesmelerinden birincisi, kiralama dénemi 1 yil olup, ofis binasiyla, tasit ve cihaz kiralamasiyla
ilgilidir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 31.12.2019 31.12.2018
Asgari kira 6demeleri 78.597 59.069

Sarta bagl kira 6demeleri - -
Ikincil kiralamaya ilskin alinan 6demeler - -

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Stipheli ticari alacak karsiligi agiklamasi dipnot 9’da gosterilmistir.

21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

22. BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varligin elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma
maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Karsihklar
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihiklar
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Bor¢ Karsihiklari
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)
Teminat - Rehin — Ipotek - Kefaletler (“TRIK”)

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle verilen TRIK lerin dagilimi1 asagida gosterilmistir.

31.12.2019
Toplam TL

Teminat, Rehin, ipotekler ve Kefaletler Karsihklari USD EUR TL
Teminatlar - - - -
Rehinler - - - -
Kefaletler 275.000 - - 275.000
Toplam 275.000 - - 275.000

31.12.2018

Toplam TL

Teminat, Rehin, ipotekler ve Kefaletler Karsiliklari usbD EU TL
Teminatlar - - - -
Rehinler - - - -
Kefaletler 290.000 - - 290.000
Toplam 290.000 - - 290.000
24. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsilhiklar
31.12.2019: Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2019 31.12.2018
Kidem Tazminat1 Karsilig 16.505 9.942
Toplam 16.505 9.942
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 31.12.2019 31.12.2018
Personele Borg¢lar 8.750 32.728
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 12.511 11.880
Toplam 21.261 44.608

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in gdreve cagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas)
personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, c¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliliik tutarimin bugiinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yikiimliliiklerinin, tammlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme ydntemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongoriir.
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25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)
Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 7 beklenen maag artis orani ve % 11,50 iskonto orani varsayimina gore,
yaklasik % 4,21 gergek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gore hesaplanmistir.

31.12.2019 31.12.2018
Yillik iskonto oram (%) 4,21 5,40
Emeklilik olasilig1 (%) 75,90 85,71

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin
caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavami her alt1 ayda bir ayarlandigi i¢in, 01 Temmuz
2019 tarihinden itibaren gegerli olan 6.379,86 TL (31.12.2018: 5.434 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
1 Ocak itibariyle karsilik 9.942 4.401
Hizmet maliyeti 6.523 11.493
Faiz maliyeti 537 175
Iptal edilen kidem tazminatlari (46) (7)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari (*) (451) (6.120)
31 Aralik itibariyle karsilik 16.505 9.942

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle 451 TL (31.12.2018: 6.120 TL) tutarindaki tanimlanmis fayda planlari
yeniden 6l¢iim kazang/kayiplari, diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

Cari yil kidem tazminati karsilik gideri 7.060 TL dir (31.12.2018: 11.668 TL). Bu giderin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 31.12.2019 31.12.2018
Is Avanslari 22.312 18.754
Personel Avanslari - 1.609
Diger Kdv 55

Toplam 22.367 20.363
Diger Duran Varhklar 31.12.2019 31.12.2018
6736 Sayili Kanuna Iliskin Simflama Etkisi 265.621 265.621
Toplam 265.621 265.621

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki 6denmis / ¢ikarilmig sermaye yapisi asagidaki
gibidir:

31.12.2019 31.12.2018

Pay1 Oram Pay Tutar1 Payi1 Oram Pay Tutan
Ortaklar (%) TL (%) TL
Nazan Ozbaydar 55,00 121.000 55,00 121.000
Fatma Biiyiikbag Umut 45,00 99.000 45,00 99.000
Odenmis Sermaye 100 220.000 100 220.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 33.928 33.928
Toplam 253.928 253.928

Sirket kayitli sermaye sistemine tabi degildir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 220.000 adet paydan
olugmaktadir (31.12.2018: 1 TL nominal degerde 220.000 adet pay). Paylarin tamami nama yazilidir.

Sirket’in imtiyazli pay1 bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

b) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31.12.2019 31.12.2018
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplar 1.950 1.589
Toplam 1.950 1.589
¢) Kardan Ayrilan Kisitlanmus Yedekler

31.12.2019 31.12.2018
Yasal Yedekler 33.431 33.431
Toplam 33.431 33.431

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, dnceki donemin karindan, kanun veya s6zlesme kaynakli zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar i¢in (6rnegin vergi mevzuati kapsaminda, istirak hissesi
satig kar1 istisnasindan yararlanmak icin kar dagitimina konu edilmeyip 6zel fona aktarimlar) ayrilmig
yedeklerdir. Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine goére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir. S6z konusu tutarlarin SPK Finansal Raporlama Standartlari
uyarmca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” igerisinde siniflandirilmasi gerekmektedir.

d) Ge¢mis Yillar Kar/(Zararlari)

31.12.2019 31.12.2018
Olaganiistii Yedekler 160.239 160.239
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (142.462) (191.587)
Toplam 17.777 (31.348)
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28. HASILAT

Satis Gelirleri (net)
Yurt i¢i Satis Gelirleri
Diger Gelirler
Toplam Gelirler

Satistan ladeler (-)
Diger Indirimler (-)
Satig Gelirleri, net
Satislarin Maliyeti (-)
Satiglarin Maliyeti (-)
Personel Giderleri (-)
Briit Kar / (Zarar)

01.01-31.12.2019  01.01-31.12.2018

1.187.274 1.169.797
112.351 118.689
1.299.625 1.288.486
(9.265) (29.934)

- (1.491)
1.290.360 T.257.061
(411.462) (403.716)
(307.562) (308.800)
571.336 544545

29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELIiSTIRME

GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri (-)
Toplam

Genel Yonetim Giderleri (-)
Personel Ucret ve Giderleri
Huzur Hakki Giderleri

Mali Miisavirlik ve Denetim Giderleri
Seyahat Konaklama Giderleri
Temsil Agirlama Giderleri

Kira Giderleri

Elektrik Giderleri

Sigorta Giderleri

Kidem Tazminati Karsilik Gideri
Vergi, Resim ve Harglar
Amortisman Giderleri

Itfa Pay1 Giderleri

Reklam ve Ilan Giderleri

Ofis Otopark Giderleri

Aidat Giderleri

Mutfak Giderleri

Yazili Hizmet Giderleri

Diger

Toplam

29

01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
456.590 462.886

456.590 462.886

01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018

192.165 250.471
4.986 4.986
39.717 34.673
8.770 7.707
11.279 10.692
54.906 53.878
13.068 11.150
1.918 2.158
7.060 11.668
57.097 7.027
19.996 13.815
647 -

500 7.500

252 113
16.017 22.513
8.285 821
8.691 12.735
11.236 10.979
456.590 462.886
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30. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Amortisman Gideri

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2018

Genel Yonetim Gideri 19.996 13.815
Toplam 19.996 13.815
itfa ve Tiikenme Paylar 01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
Genel Yonetim Gideri 647 -
Toplam 647 R

Personel Giderleri

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2018

Maas ve Ucretler 388.539 423.198
Sosyal Giivenlik Giderleri 87.517 93.697
Kidem Tazminat1 Giderleri - 13.071
Kidem Kargilig1 Gideri 7.060 11.668
Diger Sosyal Yardimlar 23.671 29.305
Toplam 506.787 570.939

31. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2018

5510 Sayili Kanundan Dogan Indirim Geliri 11.472 11.472
6661 Sayili Yasa Indirim Geliri 14.799 14.799
Mutabakat Farklar1 - 632
Konusu Kalmayan Karsiliklar 46 7
Vade Farki Geliri 2.235 7.949
Ertelenmis Finansman Geliri 3.521 2.779
Diger Gelir ve Karlar 19.865 7.145
Toplam 51.938 44.783

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2018

Vade Farki Gideri (-) 15.196 16.313
Stipheli Alacak Karsiligi Gideri (-) 10.000 -
Ertelenmis Finansman Gideri (-) 2.083 1.047
Diger Gider ve Zararlar (-) 19.217 17.888
Toplam 46.496 35.248
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32. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

Yatirim Faalivetlerinden Diger Gelirler

Faiz Gelirleri
Toplam

Yatirim Faalivetlerinden Diger Gelirler

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

33. FINANSMAN GELIRLERi VE GiDERLERI

Finansman Gelirleri

Kur Farki Gelirleri
Toplam

Finansman Giderleri
Kur Farki Giderleri (-)

Finansman Giderleri (-)
Toplam

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2018

57.255

20.426

57.255

20.426

01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018

50.357

44.804

50.357

44.804

34. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

35. GELIR VERGILERIi

Pesin Odenen Vergi ve Fonlar

Donem Kan Vergi Yiikiimliiliigii

Cari Dénem Vergi Yikiimliligii
Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligii

Cari Vergi Yiikiimliiliigii

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsilig1 (-)

Ertelenmis Vergi Karsiligi Geliri / (Gideri)
Toplam

31.12.2019 31.12.2018
- 2.932
31.12.2019 31.12.2018
21.274 20.953

- (20.953)

21.274 -
31.12.2019 31.12.2018
(37.628) (20.953)
4.965 3.262
(32.663) (17.691)
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35. GELIR VERGILERI (devam)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi ylikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2019 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %22 dir (2018: %22).

Tirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2017 yili
kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
lizerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi oranmt %22°dir. (2017: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik
olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

5 Aralik 2017 tarihli 30261 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™un 91. maddesinde belirtildigi iizere 5520 Sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gecici 10. madde uyarinca bu Kanunun 32. maddesinin birinci
fikrasinda yer alan %20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine (6zel hesap
donemi tayin edilen kurumlar i¢in ilgili yil i¢inde baslayan hesap donemlerine) ait kurum kazanglar1 igin
%22 olarak uygulanacaktir.

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayztlar1 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak iizere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaj1 hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

31.12.2019 31.12.2018
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) 127.086 66.816
Vergilendirilebilir Kar / (Zarar) 127.086 66.816
Gegerli olan Kurumlar Vergisi Oram (%22) 0,22 0,22
Hesaplanan Vergi 27.959 14.700
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (3.935) (3.935)
Diger Diizeltmeler (56.687) (28.456)
Vergl Gelirt / Gideri (32.663) (17.691)
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

35. GELIR VERGILERI (devam)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligr ve ertelenmis vergi
yitkiimliiliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, sdz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2018-2020 yillar
arasinda gergeklesecek vergilendirilebilir kazanglar igin %22, sonrasi i¢in %20’ dir.

Gegcici Farklar

Ertelenen Vergi Varliklar:

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Ertelenen Vergi Varhklar:
Stipheli Alacak Karsiligi Diizeltmesi - - - -
Faiz Tahakkuku Gideri - - - -
Tahakkuk Etmemis Faiz Gideri 54 258 12 57
Kidem Tazminat1 Diizeltmesi 16.505 9.942 3.301 1.988
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Kayith Degerleri ile Vergi Matrahlar1 Arasindaki 78.275 59.574 15.655 11.915
Fark
Diger - - - -
Mutabakat Farklari - - - -
Toplam 94.834 69.774 18.968 13.960
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri
Tahakkuk Etmemis Faiz Geliri (3263) (2029) (718) (446)
Faiz Tahakkuku Geliri - - - -
Mutabakat Farklari - (632) - (139)
Toplam (3.263) (2.661) (718) (585)
Ertelenen Vergi Varligy/(Yikiimliiligi), net 91.571 67.113 18.250 13.375
Doneme Ait Ertelenmis Vergi Gideri 4.875 2.038
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 / Kayiplarindan Mahsup Edilen Tutar 90 1.224
Doneme Ait Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 4.965 3.262
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35. GELIR VERGILERI (devam)

Ertelenmis Vergi (devami):

Ertelenen vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:

31.12.2019 31.12.2018

Doénem Bast 13.375 11.337
Cari Dénem Gelir Tablosuna Borg / (Alacak) Kayd: 4.965 3.262
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 / Kayiplarindan Mahsup

Edilen Tutar (90) (1.224)
Doénem Sonu 18.250 13.375

36. PAY BASINA KAZANC
01.01-31.12.2019  01.01-31.12.2018

Net Donem Kari / (Zarar1) 94.423 49.125
Paylarm agirlikli ortalama sayisi 220.000 220.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar / (zarar) 0,429 0,223
Siirdiiriilen faaliyetlerden agirliklandirilmig pay basina diisen kar /

(zarar) 0,429 0,223
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37. ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihinde iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31.12.2019
Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari  Verilen Alinan
[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari  olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Avanslar Avanslar
Ortaklar
-Nazan Ozbaydar - 225.462 - - - 3.941 - - - -
-Fatma Biiyiikbag Umut - 204.231 - - - - - - - -
Toplam - 429.693 - - - 3.941 - - - -
31.12.2018
Alacaklar Borglar Avanslar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari ~ Verilen Alinan
[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari  olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Avanslar Avanslar
Ortaklar
-Nazan Ozbaydar - 152.944 - - - 1.463 - - - -
-Fatma Biiyiikbag Umut - 129.740 - - - 488 - - - -
Toplam - 282.684 - - - 1.951 - - - -

35




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERIi TICARET A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

37. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)
01.01.- 31.12.2019 ve 01.01.- 31.12.2018 doneminde iliskili taraflarla yapilan iglemler asagidaki gibidir:

01 Ocak - 31 Aralik 2019

[liskili taraflarla olan islemler Faiz Gelirleri Faiz Giderleri Hizmet Alimlar1 Hizmet Satiglar

Hi§kili Taraf

Nazan Ozbaydar 30.380 - - -

Fatma Biiyiikbag Umut 26.527 - - -

Toplam 56.907 - - _
01 Ocak - 31 Aralik 2018

[liskili taraflarla olan islemler Faiz Gelirleri Faiz Giderleri Hizmet Alimlar1 Hizmet Satiglar

Hi§kili Taraf

Nazan Ozbaydar 11.310 - - -
Fatma Biiylikbas Umut 9.116 - 2.500
Toplam 20.426 - 2.500 -

Sirket’in st diizey yoneticileri Yonetim Kurulu baskani, yonetim kurulu baskan yardimcisi, yonetim kurulu
iiyesinden olugmaktadir. 1 Ocak - 31 Aralik 2019 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2018 dénemlerinde iist yOnetime

saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018
Ust Yonetime Saglanan Faydalar 248.487 240.896
Isten Cikarilma Nedeniyle Saglanan Faydalar - -
Diger Uzun Vadeli Faydalar - -
Toplam 248.487 240.896
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

a) Sermayve Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, 8. notta acgiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve
nakit benzerleri, 6denmis sermaye, tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan
kisitlanmis yedekler ile gegmis yil kar / (zararlar1) igeren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni pay ihraci yoluyla dengede
tutulmasi1 amag¢lanmaktadir.

Sirket, onceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranim kullanarak izlemektedir. Bu oran
net borcun toplam 6zsermayeye bdliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Toplam Borglar 457.814 340.041
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (4.128) (9.264)
Net Borg 453.686 330.777
Toplam Ozkaynak 401.509 306.725
Borg/ Ozsermaye Orani 1,13 1,08

Sirket yOnetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi i¢in daha yiliksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine
ulasmay1 hedeflemektedir. Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, 6nceki dénemlere gore farklilik
arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk ydnetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalmzca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya calismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak
izlenmektedir.

37




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK HiZMETLERI TICARET A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devan)

b) Finansal Risk Faktorleri (devam)
b.1) Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

31.12.2019

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Iliskili

Diger

Tliskili

Diger

Taraf

Taraf

Taraf

Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) (1)

31.397

429.693

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri (2)

429.693

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamais finansal
varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigline ugramis varliklarin net defter degerleri (3)

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

10.000

- Deger disiikliigi (-)

(10.000)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger disiikligi (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devam)

b.1) Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

31.12.2018 Alacaklar Nakit ve Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri

Mliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami Kkredi riski
(A+B+C+D) (1) - 10.653 282.684 2.784 3.272

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamais finansal
varliklarin net defter degeri (2) - 10.653 282.684 2.784 3.272

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin defter degeri - - -
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri (3) - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 42.239 - - -

- Deger distiklugii (-) - (42.239) - - -

- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -

- Deger diisiikligii (-) - - -

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(2) Ticari alacaklarin tamami miisterilerden olan senetsiz alacaklardan olusmaktadir. Sirket yonetimi ge¢mis deneyimini géz oniinde bulundurarak ilgili tutarlarin tahsilatinda herhangi bir sorun ile
karsilagilmayacagini dngdrmektedir.

(3) Deger diisiikliigii testleri, Sirket’in miisterilerinden olan alacaklarina iligkin yonetimin teminatsiz tutardan olusmaktadir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devam)
b.2) Likidite RiskKi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yo6netim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarint diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yilikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin

devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimimi
gostermektedir. Tirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler {izerinden &denecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riskine iligkin tablolar agsagida yer almaktadir:

31 Aralik 2019 tarihi
itibariyle s6zlesme

Sozlesme uyarinca
nakit ¢ikiglar toplami

3 aydan kisa

3-12ay 1-5yil

5 yildan
uzun

uyarinca vadeler Defter Degeri E1+H+HT+IV) 0] arasi (II) arasi (IN) (IV)  Vadesiz
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 310.092 393.821 324.609 44.766 24.446 - -
Banka Kredileri - 83.729 14.517 44.766 24.446 - -
Kredi Kartlar 66.664 66.664 66.664 - - - -
Ticari borglar 200.043 200.043 200.043 - - - -
Diger borglar 43.385 43.385 43.385 - - - -
31 Aralik 2018 tarihi Sozlesme uyarinca 5 yildan

itibariyle s6zlesme nakit ¢ikiglar toplam1 3 aydan kisa 3-12ay  1-5 yil uzun

uyarinca vadeler Defter Degeri E1+H+HT+IV) 0] arasi (I) aras1 (IN) (IV)  Vadesiz
Tiirev Olmayan Finansal

Yiikiimliiliikler 283.006 283.006 158.988 124.018 - - -
Banka Kredileri 134.018 134.018 10.000 124.018 - - -
Kredi Kartlari 6.860 6.860 6.860 - - -

Ticari borglar 96.515 96.515 96.515 - - - -
Diger borglar 45.613 45.613 45.613 - - - -

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalman riskleri yonetim ve Ol¢iim
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
b) Finansal Risk Faktorleri (devam)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (devami)

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’in kur riski bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

b.3.2) Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur.
Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak
degerlendirilmektedir. Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun gozden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarmin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda
tutulmasi1 amag¢lanmaktadir.

31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem

Onceki Donem

Sabit faizli finansal araglar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar

Finansal varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal yiikiimliilikler

150.393

140.878

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar

Finansal yiikiimlilikler

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve yiikiimliiliigii olmadigindan faiz
oram riski bulunmamaktadir.

b.3.3) Fiyat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amacli finansal varlik olarak smifladigi pay senetleri
bulunmadigindan dolay1 fiyat riski mevcut degildir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir)
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

AIT KONSOLIDE

39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL

RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun

deger degisimi

diger kapsamli Gergege uygun deger

gelire yansitilarak  degisimi kar veya zarara Itfa edilmis maliyet Defter
31.12.2019 oOlciilenler yansitilarak ol¢iilenler iizerinden Olgiilenler Degeri  Dipnot
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri - 4.128 4.128 6
Ticari alacaklar - 31.397 31.397 9,38
Finansal yatirimlar -
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 150.393 150.393 6
Ticari borglar - 200.043 200.043 9,38
Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigim diistinmektedir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:
. Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlariyla degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin

bulunmasinda kullanilan girdilerle degerlenir.

. Uciincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerle degerlenir.

Sirketin  31.12.2019 tarihi itibari ile gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve

yikiimliiliikleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Gergege uygun
deger degisimi
diger kapsamli
gelire yansitilarak

Gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara

Itfa edilmis maliyet

31.12.2018 Olgiilenler yansitilarak olgiilenler tizerinden Ol¢iilenler Defter Degeri  Dipnot

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri - 9.264 9.264 6

Ticari alacaklar - 10.653 10.653 9, 38

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar - 140.878 140.878 6
96.515 96.515 9, 38

Ticari borglar -
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

40. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
41. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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