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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Som Kurumsal Gayrimenkul Degjerleme ve Danismanlik Hizmetleri Ticaret AS.
Yonetim Kurulu'na

A) Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimi
1) Sinirh Olumiu Gorilg

Som Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Hizmetleri Ticaret Anonim Sirketi'nin  (Sirket)
31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve
diger kapsami gelir tablosu, 6zkaynak deigim tablosu ve nakit akig tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil oimak {izere finansal tablo dipnotianndan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz,

Gorliglimiize gére “Sinirh Olumlu Gérilgiin Dayanagl” bolimiinde belirtilen konunun etkileri harig olmak izere
iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglanimi, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlanna
(“TFRS") hilkiimlerine uygun olarak tiim énemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Simirh Olumlu Gériigiin Dayanag

Sirket, toplam 265.621 TL tutanndaki ortaklardan alacagimi 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihfi finansal tablolarinda
6736 sayili “Bazi Alacaklann Yeniden Yapilandirimasina lliskin Kanun® ve 7143 saylll “Vergi ve Difer Bazi
Alacaklann Yeniden Yapilandirimasina lligkin Kanun® uyannca Diger Duran Variiklar kaleminde raporlamigtir.
Ortaklardan olan alaca§in vazgegilmesi mahiyetindeki bu iglem sonucu sz konusu tutar, TFRS 7 uyarinca
31.12.2019 tariii finansal tablolarda giderlegtirerek 6zkaynaklar ile Higkilendirilmesi gerekmektedir. E§er bu tutar
giderlestirilseydi 31.12.2019 tarihli ekli finansal tablolardaki net dénem kan 265.621 TL: 31.12.2020 ve
31.12.2018 tarihli ekli finansal tablolardaki 6zkaynaklar 265.621 TL daha diigiik olacakh. lligikteki finansal tablolar
buna iligkin herhangi bir dizeltmeyi icermemektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargas) olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yiriitdimistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumlulukiarmiz, raporumuzun Bagimsiz Denelginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklar: béliminde aynintih bir gekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Baimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolann bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bafimsiz oldufumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etije iliskin dijer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde etfigimiz bajimsiz denetim kanitiannin, goriistimiiziin olugturuimas) igin yeterli
ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.
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Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore cari ddneme alt finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
gok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayn bir gorig bildirmiyoruz,

Taraftmizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadiina karar verilmigtir.
4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara lligkin Sorumiutukian

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazilanmasindan, gergede uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemii yanlislik icermeyecek sekilde hazirianmast igin gerekli gordiigi i¢
kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin siirekiiligini devam ettirme kabiliyetinin deferlendirilmesinden,
gerektiginde siirekiilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin slrekliliji esasin kullanmaktan sorumludur,

Ust yénetimden sorumiu olanlar, Sirketin finansal raporiama siirecinin gézetiminden sorumiudur.
§) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagims:z Denetimine lliskin Sorumluluklan
Bir badimsiz denetimde, biz ba§imsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Snemii yanlighk igerip icermedigine iligkin
makul givence elde etmek ve gbriiglimizii igeren bir badimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan dnemli bir yanlish§in her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakii
olabifir. Yanligliklann, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanictlarinin bu tablolara istinaden alacaklan
ekonomik kararlar etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanhglkiar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiriitiilen bir bafimsiz denetimin geregi olarak, ba§imsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca aynca:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “snemii yanhglik™ riskleri belirienmekte ve degerlendirilmekte: bu
risklere kargiik veren denetim prosedlrleri tasarlanmakia ve uygulanmakta ve goriisimiize dayanak tegkil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege
aykini beyan veya i¢ kontrol ihlali fillerini igerebildiginden, hile kaynakli Snemli bir yanligh tespit edememe
riski, hata kaynakli Gnemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksekir.).

o Sirketin i¢ kontroliinin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla deil ama duruma uygun denetim
prosediirierini tasariamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol dederlendirimektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalanin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir,
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» Elde edilen denetim kanitianna dayanarak, Sirketin siirekiiligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi tiphe
olugturabilecek olay veya sartiaria ilgili énemli bir belirsizlijin meveut olup olmadi§i hakkinda ve- ybnetimin
igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uyguniu§u hakkinda sonuca vanimaktadir. Onemli bir belirsizligin
meveut oldudu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérlis diginda bir gérils vermemiz
gerekmektedir. Vardijimiz sonuglar, ba§imsiz denefgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlanna
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan iglem ve olaylan gercede uygun sunumu saflayacak gekilde yansitip yansitmadii
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit etti§imiz énemli i kontrol eksiklikleri d&hil olmak izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 5nemli denefim bulgularini dist ynetimden sorumiu
olanlara bildirmekteyiz.

Bafimsiziga iligkin efik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu ofanlara bildirmis
bulunmaktayiz, Ayrica badimsizhik Gizerinde etkisi oldugu diigiinilebilecek tlim iligkiler ve diger hususlan ve ilgili
onlemleri {ist ydnetimden sorumiu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konulanini belilemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin dofuracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agtklamanin doguracadi kamu yararmi agacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

6) Diger Hususlar
Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin finansal tablolan bagka bir baimsiz denetgi
tarafindan denetienmig ve 5 Mart 2020 tarihinde bu finansal tablolara “Sirurli Olumlu Goriig” verilmigtir.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikier

1) 6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2020 hesap dtneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
sbzlegmesinin finansal raporlamaya lligkin hikiimlerine uygun olmadijina dair Gnemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu, tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermigtir

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Bang Ozkurttur,

Istanbul, 5 Mart 2021
Aday Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

(A Member Jinneof.ﬁ}if\lntemational)
R 2 \
&

i
d
i
/|

“Bans o2k

Sorumlu Denefgi

-3-

Tel +90 212426 00 93 » Fax+90 212 426 84 44 » Email info@pkfistanbul.com
Aday Bagimsiz Denetim ve S.M.M.M, AS, e Eski Bliyilkdere Cad. No.14 Park Plaza Kat.3 PK.34308 = Maslak e istanbul » Turkey
Aday Bagmstz Denetim ve S.M.MM. A.S., PKF International Limited aginin iiyesi olup hukuken bagimsiz bir tiize! kighije sahiptir ve bu agn diger

Gyelerinin faaliyetieri nedeniyle herhangi bir sorumbuluk ya da yiikimiiiiik kebul etmemektedir.
Aday Bafyimsiz Denetim ve S.M.M.M. A.$. is a member fim of the PKF International Limited network of legally independent firms and does not

accept any responsibility or liabily for the actions or inactions on the part of any other individual member firm or firms. www.pkfistanbul.com



ICINDEKILER SAYFA

FINANSAL DURUM TABLOSU oo vttsstmncrmsssssmsrsssissssssssssssssssssssssssssmsssseessssessesssessssen 1-2
KAPSAMLI GELIR TABLOSU...ccvcvvmssrsnssssmssssssmemsmessssmsssssssseeeess s 3
OZ SERMAYE DEGISIM TABLOSU. ..ot 4
NAKIT AKIM TABLOSU wocvcvrrerensssmsessssssssmssssssesseseessssssssosesesesese e sese s 5




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtiimedikge tiim tutartar Tiirk Lirasi cinsinden sunulmustur,)

Bajimsiz Bafimsiz
Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmig
VARLIKLAR Dipnot  31.12.2020  31.12.2019
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 44 54.746 4.128
Finansal Yatinmlar 44 15.667 -
Ticari Alacaklar 123.059 31.397
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 123.059 31.397
Diger Alacaklar 8 3.600 429.693
lligkiti Taraflardan Diger Alacaklar 6-8 - 429.693
lligkiti Olmayan Taraflardan Di§er Alacaklar 8 3.600 -
Pesin Odenmig Giderler 11 577.650 5.842
Cari Ddnem Vergisi lle ligili Variiklar 38 389 -
_Diger Dénen Varliklar 27 - 22.367
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 775.111 493.427
Duran Varliklar
Diger Alacaklar 2.784 2.784
lligkili Taraflardan Digjer Alacaklar - -
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 2.784 2.784
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 12 - 24.939
Maddi Duran Variiklar 13 37.508 52.337
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 1.103 1.965
Ertelenmis Vergi Varlig 38 52539 18.250
Diger Duran Varliklar 27 265.621 265.621
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 359.555 365.896
TOPLAM VARLIKLAR 1.134.666 859.323

Ekteki dipnotiar finansal tablolarin tamamlayici pargasint olugtururiar.




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tm tutarlar Tilrk Liras: cinsinden sunulmugtur.)

Bafimsiz Bajimsiz
Denetimden  Denefimden
Gegmis Gegmig

KAYNAKLAR Dipnot  31.12.2020  31.12.2019
Kisa Vadeli YakUmidlikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 44 65.496 66.664
Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli Kisimlari 44 - 59.283
Ticari Borglar 160.663 200.043
lligkili Taraflara Ticari Borglar - -
liigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 160.663 200.043
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 67.242 21.261
Diger Borglar - 3.941
lligkili Taraflara Diger Borglar 6-8 - 3.941
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar - -
Ertelenmig Gelirler 1 32.259 4.953
Donem Kan Vergi Yikamiiligi 38 - 21.274
_Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 27 72,063 39.444
TOPLAM KISA VADEL| YUKUMLULUKLER 397.723 416.863
Uzun Vadeli Yilkiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 44 40.353 24.446
Uzun Vadeli Kargiiklar 92.123 16.505
Calsanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargilikiar 26 92.123 16.505
TOPLAM UZUN VADEL| YUKUMLULUKLER 132.476 40.951
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 28 220.000 220.000
Sermaye Dijzeltme Farklan 33.928 33.928
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birkmig Diger
Kapsaml) Gelirler veya Giderler (37.946) 1.950
Diger Kazang/ Kayiplar 28 (37.946) 1.950
Kéardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler 28 39.149 33.431
Gegmis Yillar Karlan/Zararlari 28 106.482 17.777
Dénem Net Kén/Zaran 242.854 94.423
TOPLAM OZKAYNAKLAR 604.467 401.509
TOPLAM KAYNAKLAR 1.134.666 859.323

Ekteki dipnotfar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururiar,




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM §IRKETI
01.01.-31.12.2020 HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Aksi belirtiimedikge tim tutarlar TUrk Lirasi cinsinden sunulmugtur.)

Bagimsiz Bajimsiz
Denetimden  Denetimden
Gegmis Gegmis

KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot  31.12.2020  31.12.2019
Hasilat 29 1.642.353 1.290.360
Satislanin Maliyef (-) 29 (980.769) (719.024)
Briit Kar/Zarar 661.584 571.336
Genel Yonetim Giderleri (-) 31 (365.423) (456.590)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 39.861 51.938
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (6.501) (46.496)
Esas Faallyet Kari/Zarar 329,521 120.188
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 33 61.999 57.255
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler ' 33 (24.939) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/(ZARARI) 366.581 177.443
Finansman Giderleri (-) 35 (57.061) (50.357)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCES| KARH(ZARARI) 309.520 127.086
Siirdiirllen Faallyetler Vergi Gideri/Geliri (66.666) (32.663)
Dénem Vergi (Gideri)/Geliri 38 (89.702) (37.628)
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 38 23.036 4.965
DONEM KARI/(ZARARI) 242854 94.423
Pay Bagina Kazang

Surddriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 39 1,10 0,43
DIGER KAPSAML! GELIR KiSMI

Kér veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar (39.896) 361
Tanimianmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayiplan) 36 (51.149) 451
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 36 11.253 (90)
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (39.896) 361
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 202.958 94.784

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargassnt olugtu
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKET!
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir,)

Isletme Faallyetierden Eide Edilen Nakit Akiglan
Ddnem Kan/Zarari

Donem Net KariZaran Mutabakati lle ligili Diizeltmeler
Vergi (gelir} gideri ile ilgili dilzeltmeler
Finansman giderleri ile flgili diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ifgili dUzeltmeler (-)
Ticari Alacaklardaki Azaliglar (Artiglar) ile ilgili Diizeltmeler (+/-)

Faaliyetierle ligili Diger Alacaklardaki Azaglar (Artilar) ile ligili Diizeltmeler (+/-)

Ticari Borglardaki Artiglar (Azaliglar) ile ilgili Diizeltmeler (+/-)

Faaliyetlerle ligili Digjer Borglardaki Artiglar (Azaligtar) ile ilgili Diizeltmeler (+/-)

Amortisman ve ltfa Giderleriyle ilgili Dizeltmeler
Kargiliklarla ligili Diizeltmeler {+/-)

Deder Disiikligii (Iptali) lle iigili Dizeltmeler (+/-)
Nakit Dist Kalerlere lligkin Diger Diizeltmeler (+/-)

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Elden Gikariimasindan Kaynaklanan

Kayiplar (Kazanglar) lle ligili Dizeltmeler (+/-)
Dénem Net Kari (Zaran) Mutabakabyla II%ili Diger Diizeltmeler (+/-)
Dénem Net Kéri (Zaran) Mutabakatiyla ligill Toplam Diizeltmeler (+/-)

Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (++)

Alnan Faiz

Vergi ladeleri (Odemeleri) (+/-)

Diger Nakit Girigleri (Gikiglan) (+/-)

Isletme Faaliyetlerden Kaynakianan Nakit Akiglan

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Aliglan

Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Edinimi Igin

Yaptan Nakit Gikislart (-)
Maddi Duran Varliklarin Safigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Gikiglari (-)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit Gikiglari (-)
Yatirm Amagh Gayrimenkullerin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Yatirim Faaliyetierinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Borg Odemelerine lligkin Nakit Cikislar! (-)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (+/-)

Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden f)nce Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net

Artig (Azalig) (+-)

Yabanci Para Gevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerler] Uzerindeki Etkisi

Yabanci Para Gevirim Farklanmin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi (+/-)

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalig) (+/-)
Ddnem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleﬁ

Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerléri

Ekteki dipnotlar ﬁnansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

(Baginsiz (Bagimsiz

Denetimden Denatimden

Gagmig) Gogmi)

Cari Dénem  Onceki Dénem

10cak - 31 1 Ocak- 31

Dipnot Aralik 2020 Aralik 2019
242.854 94.423

38 66.666 19,331

7 964 2.083
7-35-44 {3.133) (3.521)
7 (102.626) (22.781)

8 426.093 {147.009)

7 (38.245) 107.049
8-26-27 74.659 (2.228)
13-16 16.691 20.763
26 24.469 6.878
7-12-44 69.272 -
11-27 (549.441) {20.348)
35 (59.406) -
38 (389) -
(75.426) (39.783)

167.428 54.640

38 (110.976) -
1 27.306 2.468)
83.758 54.640

44 (50.000) -
33 59.406 6.737
13 - (73.416)
16 - (2.612)
12 - -
9.406 {69.291)

44 176.603 9.515
44 (219.149) -
(42.546) 9.515

50.618 (5.136)

§0.618 (5.136)

4128 9,264

4.128




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutariar aksi belirtiimedikge Ttrk Liras: (TL) olarak ifade ediimigtir)

2.
21

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Genel

Sirket, Halaskargazi Caddesi, Ebekizi Sokak, Sosko Moda Is Merkezi A Blok 8/44 Osmanbey - Sisli - Istanbul
adresinde faaliyet géstermekte olup subesi yoktur.

31 Aralik 2020 tarini itibariyle Sirketin sermayesi 220.000 TL (31.12.2019: 220.000 TL) olup, ana ortagji ile esas
kontrolli elinde tutan taraf Nazan Ozbaydar'dir (Not 28).

Sirket'in konsolidasyona dahil bagit ortaklik yatiimi bulunmamaktadir,
Sirketin 31.12.2020 tarihi itibariyla ortalama caligan personel sayisi 8 Kisidir. (31.12.2019: 8 kisidir).
Sirket'in Faaliyet Alani

Som Kurumsal Gayrimenkul Degjerleme ve Danigmanlik Hizmetleri Ticaret A.S. 4 Kastm 2002 tarih ve 5669 sayi
Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmugtur.

§irket, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hilkiimlerine uygun olarak her tiirl{i gayrimenkulu uluslararas:
standartiarda degerleme faaliyetinde bulunmaktadir.

girket Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 08.02.2008 tarih ve 4/153 sayih toplantisinda alinan karar ile gayrimenkul
degerleme hizmeti verme yetkisini almigtir.

Sirket'in Hissedarlan

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla sermayesi 220.000 TL (31.12.2019: 220,000 TL) olup ortakhk yapisi agagjidadir.

31.12.2020 31.12.2019
Adi Soyadi Pay Adedi  Pay Orami  Pay Tutan Pay Adedi Pay Orani  Pay Tutan
Nazan Ozbaydar 121.000 55,0% 121.000 "~ 121.000 55,0% 121.000
Fatma Biliylikbas Umut 99.000 45,0% 99.000 99.000 45,0% 99.000
Toplam 220,000 100% 220.000 220.000 100% 220.000

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma lligkin Teme! Esaslar
Uygulanan Finansal Raporiama Standartlan

Sirket, muhasebe kayitianni ve yasal finansal tablolanni Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartiar
Kurumu (KGK) tarafindan kabul edilen muhasebe ve finansal raporlama standartianna (KGK Finansal Raporlama
Standartiarr), Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) ve Vergl Mevzuati hiikiimlerine ve Maliye Bakanligi'nca yayimlanan Tek
Diizen Hesap Plani gereklerine uygun olarak Tiirk Lirasi hazilamaktadir,

Olglim Esaslan

Ekli finansal tablolar, gergefie uygun degeri ile 6lgilen finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyetier (izerinden

hazirlanmigtir., [/-f'f-”—jckz%
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Konsolidasyona lligkin esaslar
Konsolidasyon yoktur (31.12.2019: Yoktur).

slevsel ve Raporiama Para Birim!

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli ofan para birimi (Iglevsel para birimi)
ile sunulmugtur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar
igin sunum para birimi olan Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekiiligt Varsayim
Finansal tablolar, Sirket'in dnlimiizdeki bir yilda ve faaliyetierinin dogal akigi igerisinde varliklanndan fayda elde
edecedi ve yikimidlliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda igletmenin siireklili§i esasina gore hazirfanmigtir.

Netlegtirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimlitikler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varik ve yikiimliilikleri net olarak
deferlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip
etti§i durumlarda net olarak gosterilirier.

Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolaninin Dlizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in cari dénem finansal tablolan
onceki donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolann sunumu ile uyguniuk
safjlanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli gérildiigiinde yeniden sinifiandinilir.

Uygunluk Beyani

Sirket'in iligikteki finansal tablolan Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS'lere uygun olarak hazidanmigtir.

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablotan, § Mart 2021 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
Genel Kurut'un finansal tablolan dejistirme yetkisi bulunmaktadir.

Muhasebe Politikalarinda Degigiklikler

Bir muhasebe politikasi de§igtirildijinde, finansal tablolarda sunulandan daha onceki ddnemlere fligkin toplam
diizeltme tutan bir sonraki donem birikmis karlara alinir. Onceki donemlere ilikin diger bilgiler de yeniden
diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, onceki donemlere veya birbirini izleyen
donemlerin faaliyet sonuclanina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve dnceki dénemlere iligkin
diizeltme tutan, sunufandan daha dnceki dénemlere iliskin diizeltme tutarlan ve kargilagtirmali bilginin yeniden
diizenlendigi ya da agini bir maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin yapiimadigi kamuya agiklanir,

Muhasebe politikalarinda yapllan dnemli degigikiikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal
tablolart yeniden duzenlenmektedlr Sirket'in cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisikligi
olmamistir. !

Muhasebe Tahminlerindeki Deéislklikler ve Hatalar

Finansal tablofarin haznrlanmaS| finansal durum tablosu tarihi itibanyla raporianan varliklar ve ylkiimliliklerin
tutarlarini, garta bagl varllklarm ve yiikimlliklerin aciklamasini ve hesap dénemi boyunca raporanan gelir ve
giderlerin tutadarini etklleyebllecek tahmin ve varsaymlanin kullaniimasini gerektirmekle lrg»BuE hmin ve
varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iligkin ulagilabilen en iyi bilgilere dayanmasin: ﬁ'ﬂe@' q{glar
varsayimlardan farklilik gosteneblllr
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Yenl ve Diizeltiimig Standartlar ve Yorumiar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolann hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan agafjida dzetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve dejjistirilmis TFRS standartlar
ve TFRYK yorumlan disinda 6nceki yilda kullanilaniar ile tutarh olarak uygulanmigtir, Bu standartiann ve
yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performans: {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 31 Aralik 2020 tarihl itibariyle yiriirlitkte olan standartlar ile mevcut Snceki standartiara geftirilen
degisiklikler ve yorumlar:

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘lgletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin degigikiikier
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, igletme tanimina iligkin soru igaretlerinin giderilmesinde sirketlere yardimci
olmaktadir,

Degisiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirimesi:

- Piyasa katiimeilarinin eksik unsurfan tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin orfadan kaldirnimas;

- Isletmelerin edinilen bir srecin 6nemii olup olmadigini degerlendirmesine yardimet ofacak uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletme ve gikti tanimiannin sinwlandinimast; ve

- Istegie bagih olarak uygulanacak bir gergedie uygun deder testinin (yogunluk testi) getirimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin
Sirket'in finansal durumu veya performansi {izerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

Gisterge Faiz Qrani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Deglsiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak {izere TFRS 9 ve
TMS 39'da gdsterge faiz oram reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettirilmesini temin
etmek amaciyla bazi kolaylastincr uygulamalar saflanmigtir. Bu kolaylastirici uygulamalar genel olarak korunan
nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina iligkin nakit akiglaninin dayandi§i gosterge
faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda degismediginin varsayiimastni igermekiedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan defisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki diizenleme uyarinca finansal
tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

Onemliligin Tammi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolann Sunumu® ve “TMS 8 Muhasebe Politikalan, Muhasebe
Tahminlerinde Dedigiklikler ve Hatalar standariarinda dedigikiikler yapmigtir. Bu defisikliklerin amac, “6nemlilik”
tanimini standartlar arasinda uyumiu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agikhiga kavusturmaktir. Yeni
tantima gore, bilginin saklanmasi, hatall olmasi veya verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilann
bu tablolara dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi Gnemlidir. Degigiklikler, bilginin
onemliliginin niteligine, bliylkligline veya her ikisine bagh olacafini agiklamaktadir, Sirketler bilginin tek bagina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullamlidifinda finansal tablolar {izerinde ki etkisinin Gnemliliji degerlendirmek ile
yikimiidir.

Dedigiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin

verimektedir. Séz konusu defisiklidin Sirketin finansal durumu veya performansi (izerdfide; Z\‘enﬂi bir etkisi
olmamigtr. wh L -h\\_\\
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Covid-19 ile ligili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar (TFRS 16 Degigiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara taninan
kira imtiyazlannin, kiralamada yapilan bir deisikiik olup olmadifim degerlendirmeleri konusunda muafiyet
taninmasi amacityla degisiklik yapmugtir, Sbz konusu muafiyetten yararlanan kiracilann, kira Gdemelerinde
meydana gelen herhangi bir deJisikligi, Standardin sbz konusu dedisikligin kiralamada yapilan bir degisikiik
olmamas| durumunda gegerii olan hiikiimleri uyannca muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca agafjidaki
kogullarin tamami kargilandijinda uygulanabilecekdir:

- Kira 6demelerinde meydana gelen dedisiklijin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve revize
edilen bedelin, degisiklikten hemen dnceki kiralama bedeliyle énemli dlglide aym olmast veya bu bedelden daha
diisiik olmasi,

- Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece nommalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve,

- Kiralamanin diier hiikiim ve kogullannda énemli 6igiide bir degisiklijin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degigikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillk hesap donemlerinde
uygulayaceklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degigikligin Sirketin finansal durumu veya
performansi lizerinde dnemli bir etkisi olmamigtir.

b) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle girmemis standartiar ile mevcut &nceki standartlara getirilen
degdisikilkler ve yorumiar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama ddnemi igin heniiz yiiririge
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartiar, yorumiar ve dedisiklikler
asatidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlanin yirliiije girmesinden sonra finansal
tablolanni ve dipnotlarini etkileyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktir,

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmei Igletmenin [gtirak veya lg Ortakhiina Yaptigi Varlik Satiglan veya

Katkilar - Degigiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi giktilarina bagh olarak degistiriimek (zere, Aralik
2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yaptlan stz konusu dedigikliklerin gegeriilik tarihini siiresiz olarak ertelemigtir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket sdz konusu de§isikiiklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yenl Sigorta Stzlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta sdzlegmeleri icin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamay! kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamigtir, TFRS 17 hem sigorta sbzlesmelerinden
dodan yiikiimliilikierin glincel bilango degerleri ile lgiimiinii hem de kann hizmetlerin sadlandiy dénem boyunca
muhasebelegtirmesini saflayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirketin
finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandiriimasi (TMS 1 Degigikliikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda de§igiklikler yapmigtir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporiama dénemlerinde gecerli olmak iizere yapilan bu dedigiklikier
yiikimliliiklerin uzun ve kisa vade sinflandirimasina iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hata[gﬂjzgﬁm\,gsriye doniik
olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S5z konusu degisikligin SiHét'k;iﬁn@sgyd mu ve
performansi tizerindeki etkileri dederendiriimektedir. ( * *
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TFRS 3'deki defjigiklikler - Kavramsal Gergeve ye Yapilan Atiflara lligkin degigiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Igletme Biregmeleri standardinda deisiklikler yapmistir. Degjisiklik, TFRS 3'Un
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Gergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi
Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atfia deJigtirmek niyetiyle yapilmigtir.
Bununla biriikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan kogullu varliklar tarumiamak igin TFRS 3'e
yeni bir paragraf eklemistir. Degigiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dnemleri igin ileriye
déniik ofarak uygulanacaktr. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda
Kavramsal Gergeve (Mart 2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait defisiklikleri uygular ise erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degigikligin Sirketin finansal durumu ve performansi iizerindeki tkileri
degeriendiriimektedir.

TMS 16'daki degigiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degigiklikler yapmugtir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varigi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen Giriinlerin sahigindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran variik kaleminin maliyetinden digiiimesine izin vermemektedir. Sirketier bu tiir satig
gelirlerini ve ilgili maliyetieri artk kar veya zararda muhasebelegtirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda
baglayan yiitk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Deisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca igletmenin degisikligi
ilk uyguladi§i hesap dénemi ile kargilagtirmali sunutan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. lik defa TFRS uygulayacakiar igin muafiyet taninmamistir.
Soz konusu defisikiiklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri defjerlendiriimektedir.

TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajh sdzlegmeler-Sézlegmeyl yerine getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Variklar standardinda degisiklikler
yapmigtir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilitk hesap donemleri igin uygulanacak olan
degigiklik, bir sGzlesmenin ekonomik agidan ‘dezavantaji” mi yoksa ‘zarar eden” mi olup olmadiginin
degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirienmesi igin yapitmigtir ve ‘direkt ilgili maliyetierin’ dahil edilmesi
yaklagiminin uygulanmasini igermektedir. Degisikiikler, degisikfiklerin ik kez uygulanaca§t yilik raporlama
doneminin baginda (itk uygulama tarihi) igletmenin tiim yiikimliiliiklerini yerine getirmedigi sézlegmeler icin geriye
donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin veriimektedir. S8z konusu degigikligin Sirketin finansal
durumu ve performansi Gizerindeki etkileri degeriendirilmektedir.

Gésterge Faiz Orant Reformu - 2. Agama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da Yapilan
Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gbsterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin Finansal
raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gésterge Faiz Orani Reformu — Faz 2-
TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Dejisikiklerini yaymlamistir. Isletmeler bu dedisiklikleri 1 Ocak
2021'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulayacaktir, Erken uygulamaya izin veriimektedir.
Degisiklikler agagidaki konular !(apsamaktadln

IBOR reformunun bir sonuct} olarak sézlesmeye dayal nakit akiglarini belirieme esasindaki degisikiikler
i¢in kolaylagtirici uygulama ;

Degisiklikler, sézlegmeye bagh deisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigji nakit akiglarindaki degisikliklerin,
piyasa faiz oranindaki bir harekete esdefer degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak degerendiriimesi igin
kolaylagtinici bir uygulama igerfir. Bu kolaylagtinc! uygulama kapsaminda finansal araglar icin gegerli olan faiz
oranfarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo digt birakma ya
da sozlesme dedigikligi olarak l;;abul edilmemesi; bunun yetine nakit akiglarinin finansal aracin riiinal faiz oranlart
kullanilarak belirenmeye devam edilmesi éngbriilmektedir. £ e T
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Kolaylagtinci uygulama, TFRS © Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar: Siniflandirma ve
Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlegmeleri Standardini uygulayan girketier ve IBOR
Reformu kaynakh kiralama degisikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standard: uygulamasi igin zoruniudur.

Riskten korunma muhasebesl iligkisinin sonlandinimasmna illgkin Imtiyazlar

- Degigiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarmn, riskten korunma ilikisini sonlandinimadan yapiimasina izin vermektedir,

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin altematif referans faiz oranina dayandigi varsayulir.

- Sirketler, altematif faiz orani gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin degerlendirmesini
yaparken, her bir riskten korunma fligkisi nezdinde birikmis gerge§e uygun defer degjigimlerini sifilama yoluna
gidebiir.

- Degisiklikier, Sirket yaklasimina konu olarak belirlenmig kalemlerin (Gmegin makro riskten korunma stratejisinin
rargasu olantar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistiriimesine iligkin muafiyet sajlamaktadir.

lgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin korunmasina ve sonlandinimadan devam etmesine olanak
saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu
kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler igin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayn olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bilegeni olarak belirlendigi
durumlarda, risk bilegenlerinin ayn olarak tanimlanmas: gerekliliji kriterini saglayacadina dair gegici muafiyet
getirmektedir.

ltave Agiklamalar

Deisikliler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda; igletmenin alternatif referans faiz
oranlarina gegis siireci ve gegigten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gegis gergeklesmese de IBOR
gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nice! bilgiler ve 1BOR reformu risk yonetimi stratejisinde herhang
bir degisiklige yol agmig ise, bu dejisikligin agiklanmas gibi ek dipnot yiikiimliliikleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla birlikte,
sirketlerin gegmis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir. Sirket, dedigikligin finansal durumu ve
performansi (izerine etkilerini degerlendirmektedir.

Yilik lyilegtirmeler - 2018-2020 Dénemi
KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartiarina iligkin Yiliik lyilestirmeler / 2018-2020 Ddnem", agagida
belirtilen dedisiklikleri igerek sekilde yaymlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporiama Standartiarnin flk Uygulamasi - llk Uygulayan olarak Igtirak: Degigiklik,
bir bagli ortakiigin, ana ortaklik tarafindan raporianan tutarlan kullanarak birkmis yabanci para gevrim farklarini
Blgmesine izin vermektedir. Dedigiklik aynca, istirak veya i ortakhgina da uygulanr.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digi birakiimasi igin %10 testinde dikkate alinan
ficretler; Degisiklik, bir igletmenin yeni veya defistirilmis finansal yiik(mliilik gartiannin, orijinal finansal ylikiimidlik
sartlarindan dnemli élciide farkli olup olmadi§ini degerlendirirken dikkate aldifj! licretleri agiklija kavusturmaktadr.
Bu licretler, taraflarin birbirleri adna &dedikleri ticretler de dahil olmak iizere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan dicretleri icerir.

- TMS 41 Tanmsal Faaliyétlel‘ - Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan dedigikiik ile, TMS

41 paragraf 22'deki, girketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergefje uygun degerinin belirenmesinde

vergilemeler igin yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina yonelik hiikmii kaldirmigtir. fﬁ‘:ﬁ“ e
*
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Yapilan iyilegtirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktr.
Erken uygulamaya izin verilmektedir, S5z konusu degisikliklerin Sirketiin finansal durumu ve performansi {izerindeki
etkileri dederlendiriimektedir,

Onemll Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hastlat
Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiririije giren TFRS 15 “Misteri Sozlegmelerinden Hasilat Standard”
dogrultusunda hasilatin muhasebslegtirimesinde asajida yer alan bes agamalt modeli kullanmaya baglamistir.

* Misteriler ile yapilan sézlegmelerin tanimlanmast

* Sozlegmelerdeki edim yiikiimliliiklerinin tanimlanmasi
* Szlesmelerdeki islem bedelinin belidenmesi

» Islem bedelinin edim yikiimliiliklerine dagitiimasi

+ Hasilatin muhasebelegtirimesi

Bu modele gbre dncelikle miigterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirimekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yoneiik verilen her bir taahhiidi ayn bir edim
ykUmlGtigu olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikimliitiklerinin zamana yayili olarak mi yoksa belirl
bir anda m1 yerine gefirilecefji tespit edilmekiedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinli zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yiikGmldliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yUkumliiiiklerinin tamamen yerine getiriimesine yénelik ilerlemeyi dlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal
tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimlilikleri ile alakali hasilat, mal veya
hizmetlerin kontroliiniin misterilerin eline gegtifinde muhasebelegtirilir.

Sirket, satisi yapilan mal veya hizmetin kontrollintin miigteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b} miigterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahiplig,

¢) mal veya hizmetin zilyetiiginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullanini dikkate alir.

Sirket, sézlesmenin baglangicinda, milgteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedii tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi durumunda,
taghhiit edilen bedelde &nemli bir finansman bilegeninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde Snemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olugacak
tahsilatlann, finansman unsuru ierisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir, Fark, tahakkuk esasina
gore esas faaliyetlerden difjer gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Finansal Varhklar

Siniflandirma o
Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedefinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deder farki diger
kapsaml! gelir tablosuna yansitifan’ ve “gerge§e uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal variklar'
olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Sinflandirma, finansal varliklann yénetimi igin igletmenin kullandigi is
modeli ve finansal varli§in sozlesmeye bagli nakit akiglannin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal
varlikiannin siniflandirmasini| satin alindiklan tarihte yapmaktadir. irket'in finansal varliklann yénetiminde
kullandig is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar ik muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden
sinflanmaziar; is modeli degisikligi durumunda ise, degjigikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk

giiniinde finansal varllklarfyejnigen siniflaniriar.

i
L

i
i

12




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
" FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutariar aksi belirtimedikge Ttirk Liras! (TL) ofarak ifade ediimistir)

Muhasebelestirme ve Olcimleme

“ltfa edilmis maliyeti (izerinden iglilen finansal varliklar, sozlesmeye badh nakit akiglarinin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme gartiarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglannin bulundudu, tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir, Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklan, “nakit ve nakit benzerleri”,
“ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatinmlar* kalemlerini icermektedir. llgili varlikiar, finansal tablolara
ik kayda alimlarinda gergedie uygun degerleri ile; sonraki muhasebelegtirmelerde ise etkin faiz orani yéntemi
kullantlarak iskonto edilmis bedelleri (izerinden dlgiilmektedir. ltfa edilmis maliyeti izerinden élgiilen ve tiirev
olmayan finansal varliklann. deferemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelegtiriimektedir.

“Gergede uygun deder farki diier kapsamli gelire yansiblan finansal varlikiar”, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin
tahsil edilmesini ve finansal varli§in satiimasini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sbzlegme
sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit
akislarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ligili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger diisiki(igl kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar dijer kapsamii
gelire yansitilir. S6z konusu varliklann satiimast durumunda diger kapsamii gelire siniflandirilan degerleme farklan
gecmis yil karlarina siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayall finansal varliklara yapilan yatinmlar igin, gergeg§e uygun
degerinde sonradan olusan de§isimlerin dijer kapsamii gelire yansitilmasi ydntemini, ilk defa finansal tablolara
alma sirasinda geri donllemez bir gekilde tercih edebilir. S8z konusu tercihin yapimast durumunda, ilgili
yatinmiardan elde edilen temeftiler gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

“Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve
gercede uygun deger farki dier kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan finansal varliklardan
olusmaktadir. S6z konusu varliklann defierlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelegtiriimektedir, . !

Finansal Tablo Disi Birakma

!
Sirket, finansal varliklaria ilgili sdzlegme uyannca meydana gelen nakit akiglan ile ilgili haklan sona erdiginde veya
ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biltiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim iglemiyle devrettiginde soz
konusu finansal vari§i kayitianndan gikanr. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklann yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayn bir varlik veya yiikiimiiilik olarak muhasebelegtirilr.

Degder Dlistiklligi \ i

Finansal varliklar ve sﬁzle§ﬁ1e varliklan defer diislkiigii "beklenen kredi zaran" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Dejer dﬁsﬁ;kliiﬁii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Zarar karstliklari asagidaki bazda 6lgiilmistiir; 12 aylik BKZ'er. raporlama tarihinden sonraki 12
ay iginde olas! temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZer: bir finansal aracin beklenen 8mrii
boyunca muhtemel biitlin temeniit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ &lglimil, raporlama
tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin itk muhasebelestirme anindan sonra énemli Sigiide artmas halinde
uygulanir. ligili artigin yas@nmac’igl dier her tiirlil durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmigtir.,
1 i

Sirket, finansal varigin krédi ng inin raporiama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varigin kredi riskinin onemli ‘plclide artmadidint tespit edebilir. Bununla birikte, émir boyu BKZ oi¢limi
(basitlestirilmis yaklagim}, Snemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve stzlegme variklar igin daima
gecerlidir. 1'

#
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Ticari Alacakiar

Aliciya deerleme hizmeti sajjlanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan
alacaklanin izleyen dénemlerde elde edilecek tufaranmin etkin faiz yontemi ile itfa edilmig degerinden
muhasebelegtirilifer. Belirlenmig faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok
bilyiik olmamasi durumunda, fatura tutanndan gosterilmistir, Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bilegeni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
disiikligi hesaplamalan kapsaminda “basitiestinlmis yaklagimi® uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari
alacaklanin belirli sebeplerle deder disiikligine ugramadlél durumlarda (gergeklegmis deder diigiikligd zararlan
haricinde), ticari alacaklara fligkin zarar karsiiklart “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan
Olglilmektedir.

Deger diigikiugi kargihgi aynimasini takiben, deger dilgiiklijine ugrayan alacak tutannin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynian deger disikligi kargiifindan diistilerek esas
faaliyetlerden diger geliriere kaydedlhr

Ticari iglemlere iligkin vade farku gelirleri/giderleri ile kur farki karfzararlan, kar veya zarar tablosunda “Esas
Faaliyetlerden Diger GellrlerlGldeﬂel“ hesab igerisinde muhasebelegtirilirer.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, ;eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, nakde
kolayca gevrilebilen ve énemli tutarda deder deJisikligi riskini tagimayan yiksek likiditeye sahip dijer kisa vadeli
yatinmiardir, Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yiidan kisa olan banka mevduatian kisa vadeli finansal yatirimlar altinda
siniflandirilir,

I
Finansal YikOmiUlikler !

Finansal yikiimlilikler, ik mu hasebelestmlmesl sirasinda gergede uygun dederinden dltiliir, ligili finansal
ylkiimliligin yiiklenimi ile dogruTan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de sz konusu gergege uygun degere ilave
edilir.

Finansal yiikiimliitikier 6zkayhaga dayali finansal araclar ve diger finansal yiikiimliilikler olarak sinifiandiriir.

Diger Finansal Ylkiimlatikler
C
Dider finansal yiikiimliilikler §onrbki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa e.;dilinis maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.
{
Etkin faiz yéntemi; finansal yuku qulugun itfa edilmig maliyetierinin hesaplanmas: ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
doneme dagitimasi ybntemldu Etkln faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili
finansal ylkimliiligin net bugan]u degerine indirgeyen orandir.

Ticarl Borglar

Ticari borglar, olagan faahyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere fligkin yapiimasi gereken
odemeleri ifade etmektedir. Ticarl borglar, ik olarak gergede uygun degjerinden ve miiteakip donemlerde etkin faiz
yontemiyle hesaplanan itfa edllmls maliyetinden dlgliliirler.
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Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, arsalar harig maliyst bedelinden birikmis amortisman ve varsa degjer diigikligi kargiiginin
dugiiimesi suretiyle gostenlmektedlr Arsalar amortismana tabi degildir. Maddi duran varliklar satidi§i zaman bu
variga ait maliyet ve birikmig amortismanlar ilgili hesaplardan diigiildiikten sonra olugan gelir ya da gider, kapsamli
gelir/gider tablosuna dahil edllmektedlr

Maddi duran varlijin maliyet degen, ahg fiyat, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi varig
kullamma hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi duran varkin kullanimina
baglandiktan sonra olugan tamlr ve bakim gibi masraflar, olugtuklan donemde gider kaydedilmektedir. Yapilan
harcamalar ilgili maddi varija gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artigi sagliyorsa bu harcamalar varli§in
maliyetine eklenmektedir. "
Maddi duran varliklar, kapasitelenmn fam olarak kullaniimaya hazir olduju durumda aktiflegtiriimekte ve
amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik émiirlerine dayanan oranlaria
dogrusal olarak kist usulii amorusmana tabi tutulmaktadir.

;
Ekonomik émiir ve amomsman metodu diizenli olarak gdzden gegiriimekte, buna bagh olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varllktan edinilecek ekonomik faydalan ile paralel olup olmadifina bakimaktadir.

{
Maddi ve maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri aga§tdaki gibidir:

Faydali Omiir
Tagitlar 3-6yil
Demirbaglar Syl
Ozel Maliyetler | 36 yil

Maddi Olmayan Duran Varllkla‘r
Muhasebelegtirme ve digme

Sirket tarafindan iktisap edllef]1 sinill ekonomik émre sahip dijer maddi olmayan duran varikiar maliyet
degerierinden, birikmig itfa paylar ile kalici defer kayiplan dilsiilmiis olarak gésterilirer.

Sonradan orfaya ¢ikan giderler Varllgm gelecekteki ekonomik faydasimi arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirier.

Giderler ve igeride yaratilan $erefiye ve markalar da dahil olmak {izere tiim diger gider kalemleri olustukga kar veya
zararda muhasebelegtirilir. Maddi olmayan duran varlik itfa paylart kapsamh gefir tablosunda, ilgili varliklarin iktisap
edildikleri tarihten sonra tahmin edllen faydali dmiirleri izerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak kar veya

zararda muhasebelestirilir.

Stz konusu maddi olmayan duran variiklarin tahmin edilen faydall &mirleri 3 yil belidenmistir. Maddi olmayan
duran varliklarin itfa ySntemleri, faydali &miirleri ve kalinti degerieri her raporiama ddnemi sonunda gdzden gegirilir
ve gerekli durumlarda yeniden béhrlemr

Yatinm Amagh Gayrimenkuller ;
Mal ve hizmetlerin Gretiminde mllamlmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri eshasinda satiimak
yerine, kira elde etmek veya de:;er kazanmas amaciyla veya her ikisi igin elde tutulan araziler ve binalar *yatirim
amaglh gayrimenkuller”. olarak slnlﬂandmllr ve maliyet birikmis amortisman yontemine gére izlenir. Araziler
amortismana tabi degildir,. ]

Yatinm amagh gayrimenkuller ()laSI bir deder distikligiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
yatiim amaglh gayrimenkullerin kayiti degieri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, kargilik aym[ﬁik"ﬂ;éuylg geri
kazanilabilir degerine indirilir, Geri kazantlabilir deger, ilgili yatinm amagl gayrimenkuli mevut kullanﬁmdan
gelecek net nakit akimlan ile sat)s mallyet: diigiimiis gergede uygun degerden yiiksek ol7%/|1 glarab)gaQu ediir. \\

¥
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tlrk Lirasi (TL) olarak ifade ediimigtir)

Varhiklarda deger diigiikitgil

girket'in stoklar ve ertelenen vergi varli§ haricindeki finansal olmayan varliklannin kayitii degerleri her raporlama
tarihinde herhangi bir defer dligiikiii§ii gdstergesi olup olmadijt konusunda gbzden gegirilir. Eger bdyle bir
gosterge meveutsa, varhgm geri kazamlabilir tutart tahmin edilir.

Bir varhgjin veya nakit yaratan b|r|m|n geri kazanilabilir tutar kullanimdaki degeri veya gercede uygun degen sbz
konusu varijin beklenen gelecekteki nakit ak|$|ar|n|n cari piyasa kogullarinda paranin zaman dederiyle s6z konusu
varligin risklerini yansitabilecek olan vergi éncesi ig verim orani ile iskonto edilmesi suretiyle hesaplanr.

Bir varligin veya nakit yaratan birimlerinin kayiti de§eri geri kazanilabilir tutan agiyorsa defer dlisikiigi kayitlara
alinir. Deger dusiiklikleri kar veya zarar hesaplannda muhasebelegtirilir. Dijer varliklardan veya variik
Sirketlerinden bagimsiz olarak nakit akimi yaratan en kiigiik ayristinlabitir varlik grubu nakit yaratan birim olarak
tanimlanir. Nakit yaratan birimler kapsaminda kaytlara alinan deder diisiikii§i birimdeki (birim grubu) diger
varliklann kayrtls dederinden orantisal olarak diilir.

Diger varitklarda dnceki dt”)nemlérde aynlan deger diigiikliikleri her raporfama ddneminde deger diigiikliginin
azalmas! veya deger dﬁsﬁklﬁgﬁnﬁn gecerli olmadigina dair géstergelerin olmasi durumunda tekrar degerendirilir.

Deder diigiikliiji, geri kazamlablhr tutar belirlenirken kullanilan tahminlerde degisiklik olmasi durumunda iptal edilir.
Deger diigtiklii§li kaybmnin iptali nedemyle varlifin kayith degerinde meydana gelen artig, dnceki yillarda hi¢ deder
dlisiikligii kaybinin finansal tablolara alinmamig olmasi halinde belirlenmis ofan kayith dederi (amortismana tabi
tutulduktan sonra kalan net tutar) agmayacak Sekilde muhasebelestirilir.

Borglanma maliyetleri -
Borglanma maliyetler, faiz glderlen, kur farki giderleri ve borglanma ile ilgili dier maliyetieri igermektedir.

Ozeliikli bir varligin elde edllme5|, ingaas! veya Uretimi ile dogrudan iligkisi bulunan borglanma maliyetleri o dzellikli
varli§in maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Ozellikli bir varigin amaglandig sekilde kullamma veya satiga
hazir hale gefirilmesi igin gerekh faaliyetlerin tamamen bitiiimesi durumunda, borglanma maliyetlerinin
aktiflestirilmesine son verilir. Bunun digindaki borglanma maliyetieri katfanilan ddnem igerisinde gider olarak
finansal tablolara alinir. Sirket'te aktiflestirilen borglanma maliyeti bulunmamaktadir,

Kur dedisiminin etkileri
Sirket'in finansal tablolar, faaliyette bulundugju temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para

birimi) ile sunulmustur. Sirketin mall durumu ve faaliyet sonucu, Sirketin gegerii para birimi olan ve finansal tablo
igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket'in finansal tablolannin, hazilanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, tslem tanhlndekl kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.

Bilangoda yer alan dovize endeksll parasal varlik ve yikiimliilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle Tirk Lirasi'na gevnlmektedlr

Hisse basina kazan¢ - | |
Kapsamli gelir tablosunda bellmlen hisse bagina kazang, net karin, il boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin

agirhkh ortalama saylsma bblunmesu ile bulunmustur.

Tiirkiye'de Sirketler, sermayelennl hissedarlanna gegmig yil kadanndan dafittiklan "bedelsiz hisse® yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip "bedeISIz hisse” dagibmian, hisse bagina kazang hesaplamalaninda, ihrag edilmig hisse
gibi degerlendirilir. Buna gbre,! bu hesaplamalarda kullanilan agifiikli ortalama hisse sayuswoz:koqgsu hisse

senedi da§itimlaninin gegmlse ddnuk etkileri de dikkate ahnarak bulunmugtur. Hﬁ J C z-\
' I . 4 \
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belitimedikge Turk Liras (TL) olarak ifade edilmistir)

Kargihklar, garta bagl yitklmlililGkler ve garta bagh varliklar

Karsihklar

Kargiliklar ancak ve ancak Sirketin gegmigten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiik(imliiigii varsa, bu
yiikimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar sajjlayan kaynaklarin elden gikanima olasii§i mevcutsa ve
yilkimlligiin tutan givenilir bir gekilde belidenebiliyorsa kayitiara alnir,

Paranin zaman igindeki deder kaybi dnem kazandiinda, kargtliklar ileride olugmasi muhtemel giderlerin bilango
tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitir. Kargihklar her bilango tarihinde gézden gegiriimekte ve ynetimin en iyi
tahminlerini yansitacak gekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Sarta baglt yikiimiiliikler ve varhiklar

Sarta bagh yiikiimliilikler, kaynak aktarumini gerektiren durum yiiksek bir olastlik tagimiyor ise finansal tablolarda
yansitiimayip dipnoflarda agiklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ise finansal tablolara yansitiimayip ekonomik getiri
yaratma ihtimali yliksek oldugu takdirde dipnotiarda agiklanr.

Kiralama Iglemleri (1 Ocak 2019'dan itibaren uygulanmaya baglanmistir)
Kiracs Olarak

Sirket, bir sdzlesmenin baglangicinda, sbzlesmenin kiralama nitelii tagiyip tagimadifini ya da kiralama islemi
icerip icermedigini dederlendirir. Sozlesmenin, bir bede! kargih§inda tanimlanan varlifin kullanimint kontrol etme
hakkini beliri bir siire igin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteli§i tagimaktadir ya da bir kiralama
iglemi igermektedir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir vari§in kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire
icin devredip devretmedigini de§erlendirirken agagidaki kogullan géz niinde bulundurur:

a) Sézlegmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir gekilde belirtilerek
tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya vari§in kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi. Tedarik¢inin variigs ikame etme yéniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda adlamasi
durumunda varlik tamimlanmig degildir.

¢) Tanimlanan varifin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi

d) Tanimlanan varigin kullammini yonetme hakkinin olmasi. Sirket, varigin nasil ve ne amagla kullanifacagina
iligkin kararann énceden belifenmis olmasi - durumunda - vari§in  kullamm hakkina sahip oldugunu
degerlendirmektedir. Sirket varhigin kullanimini yonetme hakkina agagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

i. Sirket'in, kullanim siiresi boyunca varli§i igletme hakkina sahip olmasi (veya varhfii kendi beliriedigi sekilde
isletmeleri icin bagkalanni y6nlendirmesi) ve tedarikcinin bu igletme talimatlarim dedistirme hakkinin
bulunmamast veya

ii. Sirketin, kullamim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belireyecek sekilde varligi
(ya da varigin belirli zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Kullamm hakk varlig:
Kullanim hakki varigi itk olarak maliyet yontemiyle muhasebelegtirilir ve agagidakileri igerir:

a) Kira yiikiimldiligann ik 6lcim tutar, =
b Kiralamanin fillen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinap 1um klrala’n]g

tesviklerinin dusulmeswle elde edllen tutar, / q'%
¢) Sirket tarafindan katlamlan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler ve
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Sirket maliyet yéntemini uygularken, kullamim hakk varligin;

a) birikmis amortisman ve birikmig de§er duslikiigl zararian disiimis ve
b) kira yiikiimlliglnin yeniden dlgiimiine gére diizeltilmig maliyeti iizerinden élger.

Sirket, kullamim hakki varh§im amortismana tabi tutarken dogrusal amortisman yéntemini uygular. Tedarikginin,
kiralama stiresinin sonunda dayanak varligin miilkiyetini Sirket'e devretmesi durumunda veya kullanim hakk: varlis
maliyetinin Sirket'in bir satin alma opsiyonunu kullanaca§in gdstermesi durumunda, Sirket kullanim hakks varligini
kiralamanin fillen bagladii tarihten dayanak varigin faydali 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger
durumlarda, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fillen bagladigi tarihten baglamak (izere s6z konusu vari§in
faydal 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina gbre amortismana tabi tutar.

Sirket kullanim hakki varlidinin deger diislikiigiine ugramis olup olmadigim belidemek ve belidenen herhangi bir
deger diigiikli§i zararim muhasebelegtirmek igin TMS 36 Varliklarda Deger Diigiiklii§i standardini uygular.

Kira yiiktiml{ilig

Kiralamanin fillen bagladigi tarite, Sirket kira yiik{imiiiligin{i o tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin bugiinki
dederi (zerinden olger. Kira Gdemeleri, bu oranin kolaylikla belifenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz
orani kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Sirket'in alternatif
borglanma faiz oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladigyi tarihte, kira yikiimldligiinin diglimine dahil olan kira ddemeler, dayanak varligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakk: icin yapitacak ve kiralamanin fillen bagladigi tarihte ddenmemis olan
asagjidaki 6demelerden olugur:

a) Sabit ddemelerden her tiirlil kiralama tegvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

b} Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk dlglimli kiralamanin filen bagladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degigken kira ddemeleri,

¢) irket’in satin alma opsiyonunu kullanaca§indan makul Gigide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyati ve

d) Kiralama stiresinin irketin kiralamay: sonlandimak igin bir opsiyon kullanacagimi géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandinimasina iligkin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fillen bagladii tarihten sonra Sirket, kira ylkUmlUliigiini agagidaki sekilde élger:

a) Defter degerini, kira ylikimliligindeki faizi yansitacak sekilde artirr,

b) Defter degjerini, yapilmig olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini yeniden de§erlendirmeleri ve yeniden yapilandimmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis
6zii itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak gekilde yeniden élger.

Kiralama siiresindeki her bir déneme ait kira yikiimliiligtine iligkin faiz, kira yiikimliilignin kalan bakiyesine sabit
bir donemsel faiz oram uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orami, kolaylikla belienebiimesi durumunda,
kiralamadaki zimni faiz oramidir. Sirket, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Sirketin alternatif
borglanma faiz oranini kullanir, Kiralamanin filen bagladigi tarihten sonra, Sirket, kira yiikiimltiligind, kira
ddemelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden dlger. Sirket, kira yikdmliiligiinin yeniden dlgiim tutarini,
kullamm hakki varhiginda qtizelrme olarak finansal tablolarina yanstr.

Sirket, agagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde, kira yiikiimliligiindi, revize edilmis kira ddemelerini
revize edilmis bir iskonto orani ugeﬂnden indirgeyerek yeniden diger:

) £ f‘:;”:‘e- .
a) Kiralama siiresinde bir deJigikiik olmas. Sirket, revize edilmis kira 6demelerini revize ednis K@arﬁsﬁr sine
‘ - g \\

dayal olarak belier. i &
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b) Dayanak varhin satin alinmasina yonelik opsiyona iligkin dederlendirmede degisikiik olmasi. $irket, revize
edilmi kira 6demelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda ddenecek tutarlardaki degigikliji yansitacak gekilde
belirler.

Sirket, kiralama siiresinin kalan kismi igin revize edilmi iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolaylikia
belirenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belidenememesi durumunda ise irketin yeniden
degjerlendirmenin yapildigi tarihteki alternafif borglanma faiz orani olarak belirler.

Sirket, agagjidaki durumlardan birinin gerceklegmesi halinde kira ylikiimliliigind, revize edilmis kira ddemelerini
indirgeyerek yeniden Glger:

a) Bir kalinti degjer taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda degisiklik oimasi. Sirket, revize edilmig kira
ddemelerini, kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlardaki dedisiklifi yansitacak gekilde
belirler.

b) Gelecekteki kira ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degigimin
sonucu olarak bu ddemelerde bir deisiklik olmasi. Sirket, kira ylikimldligiini sdz konusu revize edilmig kira
ddemelerini yansitmak iin yalnizca nakit akiglaninda bir degisiklik oldujunda yeniden lger.

Sirket, kalan kiralama siiresinef iligkin revize edilmig kira 6demelerini, revize edilmis sdzlesmeye badli Gdemelere
gore belirler. Sirket, bu durumda degistiriimemig bir iskonto orani kullanir.

Sirket, kiralamanin yeniden yapilandinimasini, agajidaki kogullann her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir
kiralama olarak muhasebelegtirir: *

a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varhi§in kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin
kapsamini genigletmesi i

b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artigin tek bagina flyati ve ilgili sdzlesmenin kosullarini yansitmak igin s6z
konusu tek bagina fiyatta yapilan uygun diizeltmeler kadar artmasi.

Siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sbzlesmeleri ile $irket tarafindan digiik degerli olarak
belirlenen kira sozlesmeleri, standardin tanidi§l istisna kapsaminda degerlendirilmig olup, bu sbzlegmelere iligkin
tdemeler olustuklan dénemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Kurum kazanc (izerinden hesaplanan vergiler

Vergiler, cari dénem vergi yikiimliliginii ve ertelenen vergi yiikiimldliklerini icermekiedir. Sirket'in bilango tarihi
itibartyla dénem sonuglarina dayanilarak tahmin edilen cari yil vergi yakimltiliigu igin kargihk ayrilmaktadir.

Ertelenen vergi, yﬁkﬁmlﬁlﬂk;yéntemi kullanitarak, varik ve ylkiimliliklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri: arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla yasalagmig vergi oranlari kullanilir.

(4

Ertelenen vergi yikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklann tim icin muhasebelestirilirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi variikian (kullaniimayan tegvik tutarlan ile gegmis donemlere iligkin taginan mali
zararlar dahif), gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmas gartiyla muhasebelestirilmektedir.

i

1Y
Dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilen islemlerle ilgili vergi etkileri 6zkaynaklara yansitilir.
| oo

Ayni (ilkenin vergi mevzuatmfaftaibxi olmak ve ayni vergi miikellefi igletmeye ait olmak sartiyla cariyergi varliklarinin
carl vergi yikiimiiiliklerinden ‘mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabil "if'-h“ék‘l(?nﬂbglunma&
durumunda ertelenen vergj variiklar ve ertelenen vergi yiikiimlillikleri, kargilikh olarak bifbiriridén iahstp &dir.
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Gahganlara saglanan faydalar

Sirket, Tirkiye'deki meveut is kanunu gerefjince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emekiilik nedeni ile isten
aynlan veya istifa ve ki davranig digindaki nedenlerie igine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
6demekle yiikimiidiir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan kidem tazminati kargiligini “Projeksiyon Metodu™nu kullanarak ve Sirket'in
personel hizmet stiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konulannda gegmis yillarda kazandigi
deneyimlerini baz alarak hesaplamig ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmigtir.
Hesaplanan tlim aktileryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yanstilmigtir.

Kullaniimamug izin haklan

Finansal tablolarda tahakkuk etmig olan kullanimams izin haklan, bilango tarihi itibartyla caliganlarin
kullanmadiklar hak edilmig izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikimliliklerin tahmini toplam kargihi§im ifade
eder.

Nakit akig tablosu
Nakit akis tablosunda, ddneme iligkin nakit akiglan igletme, yatinm ve finansman faaliyetierine dayal bir bicimde
sinflandinlarak raporlanir.

Isletme faaliyetierinden kaynaklanan nakit akiglan, Sirket'in degerleme hizmet satiglarindan kaynaklanan nakit
akiglarini gdsterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglar, Sirketin yatinm faaliyetlerinde (maddi ve maddi olmayan yatinmlar ve
finansal yatinmiar) kuflandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gdsterir.

Finansman faaliyetierine fliskin nakit akiglan, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklar ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

Hazir defjerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemll tutarda deger deisikli§ji riskini tagimayan yiiksek liiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir.

Bilango tarihinden sonra ortaya gikan olaylar

Sirket'in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme
gerektiren olaylar) iligikteki finansal tablolarda yansitiimaktadir, Diizeltme gerektimmeyen olaylar belli bir 6nem arz
ettikleri takdirde dipnotiarda agiklanmaktadir,

Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagjitilan temettiiler, temettil dafitim karan
alindi§t dbnemde birkmis kardan indirilerek &denecek temettii yikamiiiligi olarak  siniflandirilir.

Higkili taraf iglemleri;

lligkili taraf, finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (‘raporlayan igletme') iligkili olan kisi veya igletmedir.
A) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Uyesi, agagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iliskili sayilir:
1. raportayan igletme (izerinde kontrol veya miisterek kontrol géiciine sahip olmasi durumunda,

2. raporiayan igletme {izerinde Gnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

3. raporiayan igletmenin veya raporiayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Gyesi olmasi
durumunda.
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B) Agagjidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporiayan isletme ile iligkili sayilir:

1. Igletme ve raporiayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklik ve
diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir),

2, [gletmenin, dier isletmenin (veya di§er igletmenin de (iyesi oldugu bir grubun liyesinin) igtiraki ya da is ortakhigi
olmast halinde,

3. Her iki igletmenin de ayni bir {iglincii tarafin is ortakli§y olmasi halinde,

4. [sletmelerden birinin tglincii bir igletmenin is ortakhy! olmasi ve dijer igletmenin soz konusu ligiincl iletmenin
igtiraki olmas halinde,

5. Igletmenin, raporiayan isletmenin ya da raporiayan igletmeyle iliskili olan bir igletmenin galiganlanina iligkin olarak
isten ayriima sonrasinda sajlanan fayda plénlarinin olmasi halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin biyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenlerde raporiayan isletme ile iligkilidir,

6. Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kigi tarafindan kontrol veya miitereken kontrol edilmesi halinde,

7. (a) maddesinin (1) bendinde tanimlanan bir kiinin igletme {izerinde Snemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir iyesi olmas halinde,

8. Isletmenin veya onun bir pargas! olduju grubun bagka bir iiyesinin, raporiayan igletmeye veya raporiayan
isletmenin ana ortakiigina kilit yonetici persone! hizmetleri sunmast halinde,

lligkili taraflada yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yikiimiiilikklerin bir bedel
kargiligii olup olmadijina bakiimaksizin transferidir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlarn

Finansal tablolann hazidanmasinda Sirket yonetiminin, raporianan varlk ve yiikiimiilik tutarlanm etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile meydana gelmesi muhtemel yiikiimlilik ve taahhitleri ve raporlama ddnemi itibariyla gelir
ve gider tutarlanni belideyen degerlendimmeler, varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gerceklegmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler
yaplimakta ve gergeklestikleri ddnemde kapsamii gelir tablosuna yansitiimaktadirtar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde nemli derecede etkisi olabilecek bilango tarihinde var olan veya
leride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gbz dnlinde bulundurularak yapilan énemli varsayimlar
asagidaki gibidir:

Kidem tazminati karstlici

Sirket kidem tazminati kargili§i, iskonto oranlari, gelecekteki maag arfiglan ve galiganlarin ayrilma oranlarint igeren
birtakim varsayimlara dayall aktiieryal hesaplamalar ile belilenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmast sebebiyle,
stz konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler icermektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle vergi avantajindan yararlanmanin
kuvvetie muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir, Ertelenmig vergi varliklar, vergi avantajinin muhtemel olmast
durumunda kullaniimans vergi indirimi ve diger gegici farklar {izerinden hesaplanmaktadr.

21




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir)

6.1.

6.2,

ISLETME BIRLESMELERI
Yoktur (31 Aralik 2019; Yoktur).

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla Sirket, tim operasyonel iglemlerini yurti¢i piyasalardan
gerceklestimekte oldujundan bdliimlere gdre raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkh faaliyet alani ve farkl
cografi bélge bulunmamaktadr,

ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

Sirketin 01.01.-31.12.2020 déneminde (ist diizey yoneticilere yapilan iicret ve benzeri 6demelerin toplami
192.943 TL'dir (31.12.2019: 248.287 TL).

lligkill Taraflardan Borg ve Alacak

Adi Soyadi Mahiyeti 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Nazan Ozbaydar Diger alacak - 225.462
Fatma Biiyiikbag Umut Diger alacak - 204.231
Toplam - 429.693

Sirket'in 31.12.2020 itibanyla Nazan Ozbaydara 290.267 TL ve Fatma Biiylikbas Umuta 271.345 TL vermis
oldugu ig avanslart bulunmaktadir (Dipnot 11).

Adi Soyadi Mahiyeti 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Nazan Ozbaydar Diger borg - 3.941
Toplam = 3.941

ligkili Taraflara Yapilan Satiglar Ve/Veya Elde Edilen Gelirler

Adi Soyadi Mahiyetl 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Nazan Ozbaydar Faiz Gelirleri - 30.380
Fatma Bilyiikbag Umut Faiz Gelirleri - 26.527
Toplam - 56.907

lligkili Taraflardan Yapilan Aliglar Ve/Veya Odenen Giderler
Yoktur (31 Aralik 2019; Yoktur). -—-~~«.

¥ S

Ortaklara Odenen Temettiiler // Jf €'

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur). “ 2 @
79'»'5
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TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31122020  31.12.2019

Ticari Alacaklar 124,023 31.451
ligkili tarafiardan alacaklar (dipnot 6) - -
Diger ticari alacaklar 124.023 31.451

Ertelenmig Finansman Gelirleri (-) (964) (54)

Sipheli Ticari Alacaklar 10.000 10.000

Stpheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-) (10.000) (10.000)

Toplam 123,059 31.397

Sirket'in ticari alacaklarinin vadelerine gére yaglandirmasi agagidaki gibidir:
31122020  31.12.2019

3 Aya Kadar 124.023 31.451

Toplam 124,023 31.451

Slipheli ticari alacak kargili§inin hareketleri agagidaki gibidir:
31.12,2020  31.12.2019

Dénem bagi kargilik tutan 10.000 42239
Dénem iginde aynlan ilave kargilikiar - 10.000
Dénem icinde yapilan karsihik iptali (-) - (42.239)
Toplam ] 10.000 10,000

Kisa Vadeli Ticari Borglar.
31.12.2020 31.12.2019

Ticari Borglar 146.016 194.439
-lligkili taraflara borglar (dipnot 6) - -
-Diger ticarl borglar | 146,016 194.439

Ertelenmig Finansman Giderleri (-} (1.135) (3.263)

Diser i 15.782 8.867

Toplam 160.663 200.043

Sirket'in ticari borglarnin vadelerine gdre yaglandirmasi agagidaki gibidir:
31.12.2020  31.12.2019

3 Aya Kadar 146.016 194.439
Toplam 146.016 194.439
DIGER ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Diger Alacakiar

31.12.2020  31.12.2019

lligkili taraflardan alacaklar (dipnot 6) - 429.693
Dider Cesitli Alacaklar 3.600 -
Toplam 3.600 429,693

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31122020  31.12.2019
Verilen Depozito ve Teminatlar 2.784 2.784
Toplam 2.784 2.784

H
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10.

11.

$irketin dijer alacaklannin vadelerine gére yaglandirmas agagjidaki gibidir:

31.12.2020  31.12.2019
3 Aya Kadar ) 3.600 -
3-12 Ay Arasi - 420.693
1-5 Yil Aras! 2.784 2.784
Toplam 6.384 432.477
Kisa Vadeli Diger Borglar
31.12.2020  31.12.2019
Diger borglar - 3.9
Toplam - 3.941
31.12.2020  31.12.2019
3 Aya Kadar - 3.941
3~12 Ay Arasi - -
1-5 Yl Aras| - -
Toplam - 3.941
STOKLAR
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur),
CANLI VARLIKLAR .
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur)
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderier
i 31122020  31.12.2019
lligkili taraflara verilen is avanslan (Dipnot 6) 561.612 -
Verilen Siparig Avanslar | 13.028 1.094
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.010 4.748
Toplam [ 577.650 5.842
.
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Yoktur (31 Aralik 2019: Y(%ktyr).
Kisa Vadeli Ertelenmig G’ell;rler
. 31.12.2020  31.12.2019
Alnan Siparig Avanslari 32.259 4.953
Gider Tahakkuklari - -
Toplam 32.259 4.953
24



SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKET!

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

12,

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Maliyet Degerl Arsalar (*) Toplam
1 Ocak 2019 bakiye 24.939 24,939
Alimlar - -
Satislar - -
31 Aralik 2019 bakiye 24,939 24.939
Alimlar - -
Satiglar - -
Dedger Diisiikliigu (-) (24.939) (24.939)

31 Aralik 2020 bakiye - -

(*) Arsalar (zerinde Biiylikgekmece 5. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2016/42 sayili kararina istinaden (igiincii
kisilere devir ve temlikin Snlenmesi konularinda gerh bulunmaktadir.

Ayrica ilgili arsa davalik durumda bulunmaktadir. Bu nedenle sirket, arsanin tapusunun toprak sahiplerine iade
edilecedini 6ngdrdiijiinden arsa deder digiikligiine ugramigtir.

13.  MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet Bedeli Tagitlar Demirbaglar Ozel Maliyetier  Toplam
1 Ocak 2019 Bakiye 45.820 126.738 182.697  355.255
Alimlar 71.306 2.110 73.416
Satiglar (6.736) - (6.736)
31 Aralik 2019 Bakiye 110.390 128.848 182.697  421.935
Alimlar - - - -
Satiglar (45.822) - - (45.822)
31 Aralik 2020 Bakiye 64.568 128.848 182,697  376.113
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2019 Bakiye (45.820) (121.085) (182.697)  (349.602)
Dénem Gideri (17.218) (2.778) - (19.996)
Satiglar - - - -
31 Aralik 2019 Bakiye (63.038) (123.863) (182.697)  (369.598)
Dénem Gideri (12.915) (1.914) - (14.829)
Satislar 45.822 - - 45.822
31 Aralik 2020 Bakiye (30.131) (125.777) (182.697)  (338.605)
31 Aralik 2019 Net Deger 47.352 4,985 - 52.337
31 Aralik 2020 Net Deder 34.437 3.071 - 37.508

Amortisman giderlerinin da§ilimi aga§idaki gibidir

31.12.2020 31.12.2019

Maddi Duran Varliklar (14.829)  (19.996)
Maddi Olmayan Duran Varliklar (862) (647)
Toplam (15.691)  (20.643)
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14,

15.

16.

17.

18.

19.

HIZMETTEN GEKME, RESTORASYON VE GEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN
PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur, (31 Aralik 2019: Yoktur.)
UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI FINANSAL ARAGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi Olmayan
Maliyet Degeri Duran Varliklar
1 Ocak 2019 Bakiye 22.880
Alimlar 2.612
Sahislar -
31 Aralik 2019 Bakiye 25.492
Alimlar -
Satislar -
31 Aralik 2020 Bakiye 25.492
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 Bakiye (22.880)
Dénem Gideri (647)
Satiglar -
31 Aralik 2019 Bakiye (23.527)
Dénem Gideri (862)
Satiglar -
31 Aralik 2020 Bakiye (24.389)
31 Aralik 2019 Net Deger 1.965
31 Aralik 2020 Net Degier 1,103
SEREFIYE

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMAS! VE DEGERLENDIRILMES]
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
KIRALAMA [SLEMLERI

Kiract Olarak

Finansal kiralama iglemleri

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
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21,

22,

23.

24,

Operasyonel kiralama iglemleri
Sirket'in kiract durumunda oldugu 3 adet s6zlegmesi bulunmaktadir:
Kiralama szlegmelerinden birincisi, kiralama ddnemi 1 yil olup, ofis binasiyla, tagit ve cihaz kiralamastyla ilgilidir.

31122020  31.12.2019

_Asgari Kira Odemeleri 68.818 78.597
Toplam 68.818 78,597
Kiralayan Olarak

Finansal kiralama islemleri

Yoktur (31 Aralik 2019; Yoktur).

Operasyonel kiralama Iglemleri

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan varliklar, bilangoda yatinm amagh gayrimenkuller veya maddi duran varliklar
altinda simiflandirilir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, egit tutariarda gelir tablosuna yansitilir.
Kira geliri kira ddnemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansttiimaktadr.

Yoktur (31 Arahk 2019: Yoktur).

IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGO

Sirketin elinde bulundurdudu yatinim amagli arsasi davalik durumda bulunmaktadir. Bu nedenle sirket, arsanin
tapusunun toprak sahiplerine iade edilecegini ongbrdiigiinden arsa deger dlslkligine ugramistir
(31 Aralik 2019: Yoktur).

Stpheli ticari alacak kargih agiklamas: dipnot 7°de gdsterilmigtir,

DEVLET TE$VIK VE YARDIMLARI

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

BORGLANMA MALIYETLER!

Yoktur (31 Aralik 2019; Yoktur).

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGCLAR

a-) Kargiliklar —

AN
Yoktur (31 Aralik 2019; Yoktur). / &:T'Cx& N
b-) Davalar (( ‘

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
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¢-) Kogullu Varlik/Y{ikGmliltikler
Kogullu Varliklar

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
Kogullu yiikiimlilikier

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

d-) Teminat rehin Ipotekler

31.12,2020 31.12.2019
Teminat Mektuplari - 275.000
Toplam - 275,000
Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-Ipotekler (TL)
31122020  31.12.2019
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIerin Toplam Tutan - 275.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan - -
C. Olagan Ticari Faaljyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla 3. Kigllerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan - -
D. Digier Verilen TRI'lerin Toplam Tutan
i. Ana Ortakiik Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan - -
i.BveC Kapsammq Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutan -
ili. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutari - -
Toplam 275.000
Didier Teminat/Rehin/|poteklerin Ozkaynaklara Orani -
|
25 TAAHHUTLER |
Yoktur (31 Aralik 2o1|'9: Yoktur),
26. GALISANLARA SAGL;ANAN FAYDALAR
Gahsanlar Saglanan lI’aydalar Kapsaminda Kisa Vadeli Borglar
|
: ’ 31122020  31.12.2019
Personel Ucret Borglar! 21,855 8.750
Personele lligkin Odenecek Vergi ve Fonlar 19.633 -
Personelg iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri 25.754 12.511
Toplam | 67.242 21.261
Cahganiara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar ——
gTAN
Yoktur (31 Aralik 2019; Yokiur). ¥ Br \
.:0 N N 0‘_ ‘
( o Q ) »
»- rihf \]‘?23 . :‘\
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Gahiganlara Saglanan Faydalara lligkin Uzun Vadeli Kargiliklar

31.12.2020 31.12.2019
Kidem Tazminat Karsili 92.123 16.505
Toplam 92.123 16.505

Dénem lgerisinde Kidem Tazminati Kargihdi Hareketleri:

01.01.- 01.01.-

31,12.2020 31.12.2019

1 Ocak Bakiyesi 16.505 9.942
Hizmet Maliyeti 22.274 6.523
Faiz Gideri 2.195 537
Aktiieryel (Gelir)/Gider 51.149 (497)
Odenen - —
Dénem Sonu 92.123 16,505

Yiiriirliikteki s Kanunu hiikimleri uyarinca, galigantardan kidem tazminatina hak kazanacak gekilde ig sozlegmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatiannin 6denmesi yiikdmliligi vardir. Ayrica, halen yiirtirlikte
bulunan 506 sayilt Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Adustos 1999 tarih, 4447
sayilh yasalar ile dedigik 60'nci maddesi hikmii gerefince kidem tazminatini alarak igten ayrima hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiligii bulunmaktadir.

Odenecek tutar her hizmet yil igin en fazla T.C. Maliye Bakanlig: tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavan: ile
sinirl olmak Gizere, bir aylik maaga egittir.

Kidem tazminati ylkimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi dedildir. Kidem tazminati yiikimlaliga,
Sirket'in ¢aliganlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast yiikimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére
hesaplanir. UMS 19 (“Galiganlara Saflanan Faydalar’) kapsaminda kidem tazminati kargihdt, caliganiarin
emekiilijinden kaynaklanan gelecege ait olast yikimliiliginin buglinkil degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Cari ve dnceki donem itibanyla yikiimliligi hesaplamalari igin kullanilan aktiier varsayimlar agagidadir.

Emekiilik yagt: Bireylerin en erken emekli olabilecedi yas olarak dikkate alinmigtir.

Iskonto orant; Agritkli otalama sermaye maliyeti olarak belifenmigtir.

Reel maag artig orani: Personelin emekli olacadi yila kadar her yil enflasyon oraninda zam alacaj: tahmin
edilmigtir.

Kidem tazminati tavani; T.C. Maliye Bakanli§i tarafindan ilan edilen Kidem tazminati tavani olarak belirlenmistir.

Kidem tazminati alarak igten ayrilma olasih§i: Sirket yonetimi tarafindan gegmis yil verilerinin degerlendirilmesi ile
ulaglan sonug olarak befirlenmigtir.
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade ediimigtir)

31.12.2020 31.12.2019

Iskonto Orant 13,30% 11,50%
Enflasyon Oram 10,30% 7,00%
Net Iskonto Orani 2,72% 4,21%
Reel Maag Artis Orani 10,30% 7,00%
Kidem Tazminati Alarak Isten Ayriima Olasili§) 87,95 759
Kidem Tazminati Tavani 7.417 6.380

27.  DIGER VARLIK VE YOKUOMLULUKLER

Kisa Vadell Diger Varliklar
31.12.2020 31.12,.2019

Is Avanslan - 22.312
Diger KDV - 55
Toplam - 22.367

Uzun Vadeli Diger Varliklar
31,12.2020 31.12.2019
6736 sayil kanuna iliskin simiflama etkisi 265.621 265.621
Toplam 265.621 265.621

Kisa Vadeli Diger Yiikiimitl{kler

31.12.2020 31.12,.2019
(denecek Vergi ve Fonlar 72.063 30.444
Toplam 72.063 39.444

28. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla bilangolarinda yansitmis oldugu 6z sermaye kalemleri
asadidaki gibidir;

31.12.2020  31.12.2019

Esas Sermaye 220.000 220,000
Sermaye diizeltmesi olumiu farklar 33.928 33.928
Diger Kazang/Kayiplari (Aktiieryal Kayip Kazang) (37.946) 1.950
Kardan Aynlan Kisitianmig Yedekler 39.149 33.431
Gegmis Yillar Kar/(Zararlari) 106.482 17.777
Net Dénem Kar/(Zarart) 242,854 94.423
Toplam 604.467 401.509
Esas Sermaye

31 Arahk 2020 ve 31 Aral|!< 2019 tarihleri itibariyla ddenmis sermaye yapist agagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019

Adi Soyadi Pay Adedi Pay Orani  Pay Tutan Pay Adedi Pay Orani  Pay Tutan
Nazan Ozbaydar 121.000 55,0%  121.000 121.000 ==-55,0% %z, 121.000
Fatma Biiyiikbas Umut 99.000 45,0% 99.000 99.0‘();)4' ﬁi&s,‘&%* %, 99.000
Toplam ! 220.000 100% 220,000 220.;?00: A00% o 220.000

1 1 Y
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
. FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
( Tutarfar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)
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Sirket'in 31,12.2020 tarihi itibariyle sermayesi her biri 1 TL nominal de§erde 220.000 adet paydan olugmaktadir

(31.12.2019: 1 TL nominal degerde 220.000 adet pay). Paylarin tamami nama yazilidrr,
Sirket'in imtiyazh payi bulunnéamaktadlr (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

Paylara lligkin Primler

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktu’%r).

Kar Veya Zararda Yeniden simlﬂandlrllmayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler Veya Giderler
i

Diger Kazang/Kayip (Akttieéyal Kazanc/(Kayip))

31122020  31.12.2019
Dénem Bagl 1.950 1.589
Cari Dénemde Aynilanlar Toplaml (39.896) 361
Toplam (37.946) 1.950
Kardan Aynilan Kisitlanmig }Yedekler
31.12.2020 31.12.2019
Dénem Bag 33.431 334
Cari Dénemde Ayrilanlar Toplami 5.718 -
Toplam | 30.149 33.431
Gegmis Yil Karlan/(Zararlan)
‘ 31.12,2020 31.12.2019
Dénem Bas! 17.777 (31.348)
Yasal Yedek Ayriimasi (5.718) -
Net Dénem Kanndan/Zaranindan Transfer 04.423 49.125
Toplam 106.482 17.777
HASILAT
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Yurtici Satiglar 1.699.225 1.187.274
Didger Satislar 1156.735 112.351
Briit Satiglar 1.814.960 1.299,625
Satig [adeleri (172.607) (9.265)
Satis Indirimleri (-) (172.607) (9.265)
Net Satislar 1.642.353 1.290.360
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (667.156) (411.462)
Personel Giderleri(-) ' (313.613) (307.562)
Toplam (980.769) (719.024)
BRUT KAR/(ZARAR) 661.584 571.336
1
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tark Lirasi {TL) olarak ifads edilmistir)

30. INSAAT SOZLESMELER!
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur),
31.  GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

31.1. Sirketin genel ydnetim giderleri, pazarlama giderleri, arastima ve geligtirme giderleri agagidaki gibidir.

01.01.- 01.01.-
31,12.2020 31.12.2019
Genel Yonetim Giderleri 365.423 456.590
Toplam 365.423 456.590
31.2, Niteliklerine gore giderler agagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
Genel Ydnetim Giderleri 31.12.2020 31.12.2020
Personel Ucret Giderleri 184.302 192.165
Kira Giderleri 68.772 54.906
Kidem Tazminati Kargilik Giderleri 24.489 7.060
Mali Milgavirlik ve Denetim giderleri 17410 39.7117
Amortisman Giderleri 15,691 20.643
Abone ve Aidat Giderleri 13.424 16.017
Sigorta Giderleri 11.393 1.918
Huzur Hakki gidereri 4,986 4.986
Su, Dojalgaz ve Elektrik Giderler 4410 13.068
Vergi Resim ve Harg Giderleri 4.004 57.097
Yazilim hizmet giderleri 2403 8.691
Yurtigi ve Yuridigi Seyahat Giderleri 1.833 8.770
Mutfak Giderleri 715 8.285
Temsil ve adirlama giderleri 700 11.279
Ofis ve otopark giderleri 32 252
Reklam ve ilan giderleri - 500
Diger Giderier 10.879 11.236
Toplam 365.423 456,590
32. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
6661 sayih kanundan dogan indirim gelir - 14.799
5510 sayil kanundan dogan indirim geliri 14,348 11.472
6111 sayil kanundan dogan indirim geliri 6.729 -
7251 sayili kanundan dogan indirim geliri 11.282 -
Konusu kalmayan karstliklar - 46
Ertelenmis Finansman Gelirleri 1.135 3.521
Vade farki geliri - 2.235
_Dider 6.367 19.865
Toplam 39.861
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Karsilik Giderleri - 10.000
Vade Farki Giderleri - 15.196
Ertelenmig Finansman Giderleri 4173 2,083
Diger 2.328 19.217
Toplam 6.501 46.496
33.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatinm Faaliyeflerinden Gelirler
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Sabit kiymet satis karlan 59.406 -
Faiz Geliri 2.593 57.255
Toplam 61.999 57.255
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Yatinm amach gayrimenkul deger diisikiligi (-) 24.939 -
Toplam 24.939
34, GESIT ESASINA GORE SINIFIi.ANDlRILMIS GIDERLER
01.01.- 01.01.-
Amortisman ve Itfa Glderleri 31.12.2020  31.12.2019
Genel Yonetim Giderleri 15.691 20.643
Toplam 15.691 20.643
01.01.- 01.01.-
Personel Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Satiglanin Maliyeti 313.613 307.562
Genel Ydnetim Giderleri 189.288 199.225
Toplam 502,901 506.787
35. FINANSMAN GELIR ve GIDERLERI
01.01.- 01.01.-
31.12.2020  31.12.2019
Kredi Faiz Giderleri 22,728 50.357
Finansal yatinmiarin degerlemesinden kaynakli faiz gideri 34.333 -
Toplam v 57.061 50.357
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36.

.

38.

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI
01.01.- 01.01.-
31.12.2020  31.12.2019

Galiganlara Sajlanan Fayda Kapsaminda Hesaplanan

Aktiieryal (Kayip)/Kazang 51.149 451
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri (11.253) (90)
Toplam 39.896 361

SATI$ AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YOKUMLULOKLERI DAHIL)

Cari Dénem Vergisi lle ligili Variiklar
31.12.2020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergiler 389 -
Toplam 389 -

Bilangoda yer alan kurumlar vergisi yakamldlikleri
31,12,2020 31.12.2019

Cari Kurumlar Vergisi Kargili§i 89.702 37.628
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar (89.702) (16.354)
Toplam - 21.274
Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tiirkiye'de yerlegik bafh ortakliklari, Tiirkiye'de yiiriiniikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina
tabidir, Kurumlar vergisi, ilgili oldufu hesap doneminin sonunu takip eden dordiinci ayin yirmi beginci giinii
akgamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi orani 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla %22'dir (2019: %22). Ancak, 5 Aralik 2017 tarihli ve
30261 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlar ile Dijer Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapiimasina Dair Kanun"un 91inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10uncu
madde uyarinca kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme dénemlerine ait kazanglari {izerinden 6denmesi
gereken kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 orani ile vergilendirifmeye
devam edilmesi 6ngdriiimektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kuruluw'na %22 oranim %20 oranina kadar indirme
vetkisi verilmistir.

31 Aralik 2020 farihinde sona eren donem itibariyla, vergi mevzuati uyarinca iiger aylik dénemler itibanyla olugan
kazanglar Gizerinden %22 (2019; %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak édenmekie ve bu sekilde 6denen tutarlar

2020 yillari igin bu oran %22 olarak belirlenmigtir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére beyanname iizerinde gosterilen mali zarariar 5 yi agmamak kaydiyla dénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye'de mukim anonim girketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayan[g[ ve muaf tutulaniar
haricindekilere yapilanlaria Tiirkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tur/lqye'qf m%"m ojmayan tiizel
kigilere yapilan temettii Gdemeleri %15 gelir vergisine tabidir. /
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SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI
31,12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutariar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Turklye de mukim anonim girketlerden yine Tiirkiye'de mukim anonim girketlere yapilan temettii 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Aynca kann dajitimamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gellr vergisi
hesaplanmamaktadir.

Kurumlarn tam milkellefiyete {abi bir bagka kurumun sermayesine igtirakten elde ettikleri temettli kazanglan
{yatirim fonlarinin katilma belgeleri ile yatinm ortakliklan hisse senetierinden elde edilen kar paylan harig) kurumiar
vergisinden istisnadir. Aynca, kurumlarin en az iki tam yil slireyle aktiflsrinde yer alan igtirak hisseleri ile ayni
siireyle sahip olduklar gayrimenkullerinin (taginmazlarinin) kurucu senetieri, intifa senetleri ve riighan haklarinin
satigindan dofan kazanglarin %76k kismi, 31 Aralik 2017 itibaniyla kurumlar vergisinden istisnadir. Bununia
birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degjisiklikle bu oran taginmazlar agisindan %75'ten %50'ye indirilmis ve 2018
yihindan itibaren hazirfanacak vergi beyannamelerinde bu oran %50 olarak kullanlacaktir.

[stisnadan yararianmak igin sz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil silre ile igletmeden
cekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildih yih izleyen ikinci takvim yilh sonuna kadar tahsil
edilmesi gerekir.

Gelir Vergisi Stopajt

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitimasi durumunda kar pay! elde eden ve bu kar paylanini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Tiirkiye'deki subelerine dagitilaniar harig olmak
lizere kar paylan Uzerinden aynca gelir vergisi stopajl hesaplanmasi gerekmektedir.

Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tlim girketlerde %10 olarak uygulanmigtrr.
Bu oran, 22 Temmuz 2006/ tarihinden itibaren, 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulv Karan ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagmlmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmig Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS'ye gére hazmanmls finansal tablolan arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gecici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varigini ve yiikimliligiind muhasebelegtlrmektedlr
Soz konusu farkliliklar genellikle baz gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarian ile TFRS'ye gbre hazifanan
finansal tablolarda farkl donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asadida agiklanmaktadir. Ertelenmis
vergi varligi ve yukumlulugunun hesaplanmasinda kullanilan vergi orant %22'dir. (2019: %22).

Bilangoda yer alan erfelenen velargi variik yakdmlitikleri

[ 31.12.2020  31.12.2019
Ertelenen Vergi Varliklan 52.539 18.250
Ertelenmis Vergl Yikimitllig, net 52.539 18.250
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39,

31.12.2020 31.12.2019 31.12,2020 31.12.2019
| Toplam Toplam
1’ Gegici Gegici Varlik { Varlik/
Ertelenen Vergl Varlikiari ve Yiiklimidliikieri Farklar Farklar  (YiikimlGildk)  (YiikGmllik)
Kidem Tazminat Kargiligi 92.123 16.505 20.267 3.301
Finansal Yatiim Dizeltmeleri 34,333 - 7.583 -
Maddi ve Maddi Oimayan
Duran Varlik Diizeltmeleri 89.590 78.275 19.710 15.855
Ertelenmig Finansman Geliri 964 54 212 12
_Diger Diizeltmeler 24.939 - 5.487 -
Ertelenen Vergi Varliklan l 241,949 94.834 53.229 18.968
Erlelenmig Finansman Gideri (1.135) (3.263) (250) (718)
Diger Diizeltmeler { (1.998) - (440) -
Ertelenen Vergi YiikiimiGliikleri (3.133) (3.263) (690) (718)
Toplam | 238.816 91.571 52.539 18.250
| 01.01. 0101
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri 31.12.2020  31.12.2019
Kurumlar vergisi kargihgi (89.702) (37.628)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 23.036 4.965
Toplam (66.666) (32.663)
E 01.01.- 01.01.
Ertelenmis vergi gelir/giderinin mutabakat 31.12.2020 31.12.2019
Ddnem basgi 18.250 13.375
Dénem ertelenmig vergi geliri/(gideri) 23.036 4.965
Diger kapsamii gelir tablosunda yer alan ertelenmig
vergi geliri/(gideri) | 11.253 (90)
Diger - -
Ddnem Sonu 52,539 18.250
01.01.- 01.01.-
Vergi Kargiigi Mutabakati: . 31.12,2020 31.12.2019
Faaliyetlerden ElqeﬁEdiIen Vergi Oncesi Kar 309.520 127.086
%22 Vergi Orani Uzerinden Hgsaplanan Vergi 68.094 27.959
Vergi etkileri: ; %
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderlerin Etkisi (4.188) (3.935)
- Digjer & (130.572) (56.687)
Gelir tablosundaki vergi karsillgl geliri /giderl (66.666) (32.663)

PAY BASINA KAZANG

31.12.2020 ve 31.12.2019 taribl@erinde sona eren dénemlere ait hisse bagina kazang hesaplamalan agagidadir.

01.01. 01.01.
! 31.12.2020 31.12.2019
Net Donem Kari/(Zarar) (TL) ! 242,854 94423 ...
Cikariimig Adi Hisselerin A§irlikh Ortalama Adedi 220.000 22 .00@
Hisse Bagina Karf(Zarar) (TL) | 1,10
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40.

4,

42,

43.

4.

PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur),

SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

YOKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA
Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

FINANSAL ARAGLAR

44.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

31.12.2020 31.12.2019
Kasa 33.531 3.854
Banka 21.215 274
- Vadesiz Mevduat 21.215 274
- Vadeli Mevduat - -
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 54,746 4,128
Faiz Geliri Tahakkuku - -
Toplam 54.746 4.128
44.2. Finansal Yatinmlar
Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar
Gergede Uygun Deder Farki Kar (Zarar)'a Yansitilan Finansal Variklar
31 Arahk 31 Aralik
2020 2019
Maliyet Degeri 50.000
Deder Diisiikligli Karsthidi (-) (34.333) -
Yatinm fonunun Gergegie Uygun Degeri 15.667
Uzun Vadeli Finansal Yatinimlar
Yoktur (31 Aralik 2019 Yoktur),
44.3. Finansal YUk{imlGltikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
31.12.2020 31.12.2019
Kisa Yadeli Banka Kredileri 65.496 -
Kredi Kartlani - 66.664
Toplam 65496 = =206, 664
/ x* B W v B, R
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Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimfari

31.12.2020  31.12.2019
Banka Kredileri - 59.283
Toplam - 59.283
Uzun Vadeli Borglanmalar
31.122020  31.12.2019
Uzun Vadeli Banka Kredileri 40.353 24.446
Toplam 40.353 24.446
31.12.2020
Sabit Faiz
Kisa Vadeli Borglanmalar Para Birimi__ Tutar Araligi % TL Degeri

Banka Kredileri TL 65.496  %7,50 - %14,50 65.496
Toplam 65.496
Sabit Faiz
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari  Para Birimi  Tutar Arali§i % TL Degeri
Banka Kredileri TL - - -
Toplam - -
Uzun Vadell Bor¢lanmalar
Banka Kredileri TL 40,353  %7,50 - %14,50 40.353
Toplam 40,353
31.12.2019
Sabit Faiz
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlann  Para Birimi  Tutar Aralig1 %  TL Degeri
Banka Kredileri TL 59.283 %14 59.283
Toplam 59.283
Uzun Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri TL 24.446 %14 24.446
Toplam 24.446
Finansal borglarin geri édeme planlan agagidaki gibidir.
31.12.2020 31.12.2019
3 Aya Kadar 24.868 14.517
3-12 Ay Arasi 40.628 44.766
1-5Yil Arasi 40.353 24 446
Toplam 105.849 83,729

Diger Finansal YiikiimiGlikler

Yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).
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45. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DOZEYI
Sermaye Risk Yénetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siireklilifjini sajlamaya galigirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay! hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapisi borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Dipnot 28'te belirtilen gikanlmig sermaye, sermaye
yedekleri ve birikmig karlari igeren dzkaynak kalemlerinden olugmaktadir,

irketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler dst ydnetim tarafindan
degerlendirilir, Ust yonetim dederlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisimi yeni borg edinilmesi veya mevcut
olan borcun geri denmesiyle oldugju kadar, yeni hisse ihraci yoluyla dengede futulmasi amaglanmakiadr,

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklanna getiri, dijer hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sektdrdeki dijer sirketlerle paralel olarak Sirketin sermaye yonetiminde borg sermaye oranini izlemektedir. Bu
oran, net borcun toplam sermayeye bdliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri de§erierinin toplam borg
(finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yikiimliiliikier toplanu) tutarindan digilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen dzkaynaklarnin ioplamidir.

31.12.2020  31.12.2019

Toplam Borglar 530.199 457.814
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (-) (54.746) (4.128)
Net Borg 475.453 453.686
Toplam Ozkaynaklar 604.467 401.509
Net Borg/Ozkaynaklar Orani 0,79% 1,13%

31.12.2020 31.12.2019
Ddnen Varliklar 775.111 493.427
Kisa Vadeli Borglar 397.723 416.863
Ddnen Varliklar/Kisa Vadeli Borclar 1,949 1,184

Finansal araglar kategorileri
31.12.2020 31.12,2019

Finansal varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 54.746 4.128
Finansal Yatinmiar 15.667 -
Ticari Alacaklar 123.059 31.397
Diger Alacaklar 6.384 432477
Finansal yiikGmliilikler

Finansal Borglar 105.849 150.393
Ticari Borglar 160.663 200.043
Diger Borglar - 3.941
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Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerier ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar ve muhtemel zararlann dnemsiz miktarda olabilecedi diisiiniilerek
defter degerlerine yaklagtii Sngoriilmektedir.

Finansal yiikimliliikler
Ticari borglar, iliskili taraflara borglar, finansal borglar ve dijer parasal yikimliiliiklerin 1skonto edilmis kayil

degerleri ile birlikte gergeje uygun deferine yaklagik tutarlar lizerinden gosteriidigi tahmin edilmekte olup yilsonu
kurlariyla cevrilen dévize dayali olan bakiyelerin gergefie uygun dederlerinin, kayith dederlerine yaklagtigi kabul
edilmektedir.

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlar ve kredi geniglikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski,
faiz oranina duyarli olan varlik ve yiikiimliliiklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir,

Kur riski ydnetimi

Sirket'in kur riski bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

Faiz orani riski yénetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergeje uygun de§erinde veya gelecekteki nakit
akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirketin faiz orani riskiyle baga gikma gerekliligini dofurur. Riskten
korunma stratejileri, faiz ‘orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin diizenii olarak

degerlendirilmektedir. Bdylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturuimas, gerek bilangonun pozisyonunun
gbzden gegiriimesi gerekse:faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi amaglanmaktadr,

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2020 | 31 Aralik 2019

Sabit faizli finansal araglar

|

Finansal varliklar

Gergede uygun degeri kar zarara yansitilan finansal varliklar 15.667 -
Satilmaya hazir Finansal variiklar - -

Finansal yiikiimldiliikler

Diger Finansal Yikimlilikler 105.849 150.393

Degigken faizli finansal araglar

I

Finansal varliklar -

Finansal ylkimlillikler B

p N

i S

Piyasa faiz oranlanindaki degisimlerin finansal araglarin fiyatiarinda dalgalanmalara yol "(}maséﬁl f faiz, orani

riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dojurur. Sirket degisken faizli finansal araci bulunmama?%glgp ,f;‘.;\\\ . )
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31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
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Kredi riski yonetimi

Finansal araglan elinde bulundurmak, Kkarg! tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir, $irket yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan karg! taraf igin ortalama riski kisitlayarak ve
gerektiji takdirde teminat alarak kargilamaktadir. Sirketlin tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklanndan
dojmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politkalan ve prosediirleri dikkate alinarak de§erlendirimekte ve bu
dodrultuda glipheli alacak kargilii aynidiktan sonra bilangoda net olarak gdsterilir.

Finansal Arag Tirleri ltibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri
Alacaklar
Ticarl Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili  Diger Taraf  [ligkili Dier Bankadaki
Carl D&nem 31 Aralik 2020 Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarjhi itibariyle maruz kalinan azami kredi rigki
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi o
A, Vadesl gegmemis ya da deger digiikiigiine
_ugramamis finansal varlikiarin net defter degerl

B. Kogullan yeniden goriiglilmiig bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diiglikligiine ugramig
sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmig ancak deger diigiikli§iine ugramamig
varhklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina altnmis kismi - -
D. Deder dilsiikliigiine u§irayan varhklann net defter
33degerleri
- Vadesi gagmis (briit defter degeri)

- Deger digikiiga (-)

- Net degjerin teminat, vs ife glivence alfina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degerl)

- Deder distkiagi ()

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

123.059 561.612 6.384 21.215

123.058 561.612 6.384 21,215

10.000 -
(10.000) - -

[ N T B T I |

Tutarlann belilenmesinde alinan teminatlar gibi kredi givenirlilifinde artis saglayan unsuriar dikkate alinmamigtir.
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Finansal Arag Trleri ltibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri

Alacaklar
Ticari Atacakiar Digier Alacaklar
lligkill  Diger Taraf Illsklli Dijer Taraf  Bankadaki
Onceki Dénem 31 Araltk 2019 Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibarlyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - 31.397 420.693 2.784 274

- Azami riskin feminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vades| gegmemig ya da de§er diigikllglne ugramamig
finansal varliklann net defter degeri - 31,397 420,893 2.784 274
B. Kogullar yeniden gdriigitims bulunan, aksl takdirde
vadesi gegmig veya defier dligkigine ujramig saylacak
finansal varitklarnn defter degerl
C. Vadesi gegmig ancak deijer diigikl{igline ugramamig
varhiklann net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinnug kismi
D. Deger diigtikliigline ufrayan varliklarin net defter
_degerleri

- Vadesi gegmig (briit defter degeri)

- Deder digOkiigo (-)

- Nef dederin fominaf, vs fle glivence alfina altnmig kismi

H
i
[]
i

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) 10.000 - -
- Degjer dilstkltigh (-) (10.000) - -
- Net degenin teminat, vs ile glivence alfina alinmig kismi - - -

E. Bilango digs kredi riski Iceren unsurlar - o -

Tutarlarin belilenmesinde alinan teminatiar gibi kredi giiveniriilijinde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.

Likidite risk ytnetimi
Sirket, nakit akimlanni diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eglestiriimesi
yoluyla yeterli fonlann ve borglanma rezervinin devamini sagjlayarak, likidite riskini yonetmeye ¢aligmaktadir.

Likidite riski tablolari

Likidite riski, Sirkefin net fonlama yiikimliliklerini yerine getimeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diigiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmast sonucunu doduran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir, irket yonetimi, fon kaynaklanni dagjitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle
likidite riskini ydnetmektedir.

Asadidaki tablo, Sirketiin 31.12.2020 tarihi itibanyla tiirev nitelijinde olmayan finansal yiik(imlliiliklerinin vade
dagilimini gdstermektedir:
Defter  Sézlegme uyannca Jaya 3-12ay 1-5yl

Sozlegsme Uyarinca Vadeler dederi _nakit cikiglar toplami kadar arasi  arasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikler 95.400 105.849 24868 40.628 40.353
Finansal Borglar 95.400 105.849  24.868 40.628 40.353
Defter Beklenen nakit Jaya 3-12ay 1-5yil

Beklenen Vadeler degeri ciiiglartoplami  kadar  arasi  arasi
Tiirev Olmayan Finansal YUkimlilikler 232,726 233.861 233.861 -
Ticari Borglar 160.663 161,798 184 79 """ -
Dicer Borclar 72.063 72,083 // 7&653€ * \ -
Toplam 328,126 339.710/ 258.729~ 40628 40.353
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46,

47

47.1.

Asadidaki tablo, Sirketin 31.12.2019 tarihi itibanyla tlirev nitelijinde olmayan finansal yiikimldliklerinin vade
dadihmini gdstermektedir:

Sozlegsme Uyarinca

Defter Nakit Cikiglar  3Aya 3-12Ay 1-5Yil
Sdzlesme Uyarinca Vadeler Degerl Toplami  Kadar  Arasi _ Aras
Tirev Olmayan Finansal YiikiimlGliikler 150,393 150.393  81.181  44.766 24.446
Finansal Borglar 150.393 150.393  81.181 44766 24.446
Defter Beklenen nakit 3aya 3-12ay 1-5wil
Beklenen Vadeler dederl gtkiglar toplam kadar arast  aras!
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikler 243.428 243,428 243.428 - -
Ticari Borglar 200.043 200.043  200.043 - -

_Diger Borclar 43.385 43.385  43.385
Toplam 393,821 393.821 324609 44766 24.446

FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBES| GERGEVESINDEK| AGIKLAMALAR)

Sirket yonetimi, finansal araglarmn kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini ditsiinmektedir.
Finansal varliklarm ve yiikiimliiliklerin gergege uygun degeri asafidaki gibi belirlenir:

« Birinci seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada iglem gdren borsa fiyatlariyla degerlenir.

» Ikinci seviye; Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da ylikimliiligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatmin
bulunmasinda kullamlan girdilerle degerlenir.

« Ugiineil seviye: Finansal varlik ve yiikimlisliikler, varlik ya da yuktmliiliigin gergefie uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerle degerlenir.

Finansal varlikiar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango dederinin rayi¢ degerlerine yakin olmas: sebebi

ile dénem sonu kurlan kullanilarak gevrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalan ve kredi kaybinin

onemsenmeyecek dlciide olmasindan dolays, rayig degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yikimlliikler, yabanct para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmas
sebebi ile dénem sonu kurlar kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglann ve difjer parasal ylkiimliiliklerin, kisa
vadeli olmasindan dolayi, rayig dederlerin tasinan dederlerine yakin oldudu kabul edilir.

Sirketin  31.12.2020 tarihi itibari ile gerceje uygun deJerleriyle gosterilen finansal varliklan toplami
15.667 TL'dir (31 Aralik 2019: Yoktur).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kidem tazminati tavan! 1 Ocak — 30 Haziran 2021 donemi igin 7.117,17 TL'ye yikseltilmigtir.

DN
S (CR %
"’?&tb_____._:-«/

43




SOM KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI TICARET ANONIM SIRKETI

31.12,2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir)

48.1.

48.2.

FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Aralik 2019 itibanyla Gin'in Wuhan kentide baglayan ve Diinya Saglik Orgiiti (“DSO") tarafindan pandemi olarak
nitelendirilen Corona viriis (“Covid-19") salginina iligkin Tiirkiye'de de Mart 2020'den itibaren cesitli vakalar tespit
edilmeye baglanmigtir. Covid-19 salgininin hizla yayimasina bagh olarak hem kiirese! ekonomiye hem de ulusal
piyasalar {izefinde olumsuz etkileri gdriilebilmektedir. Covid-19 salginindan korunma ve salginin yayilmasin
onlemek amaciyla hiklimet sosyal ve ekonomik hayata iligkin gesitli Gnlemler almaya baglamigtir. Salginin genel
ekonomi ve Grup'un faaliyetieri (izerindeki olas! etkileri kapsamli olarak deg§jerlendirilmekte olup, salginin etkisinin
ne kadar stire ile devam edece{i dngoriilememekte, bu nedenle Grup'un finansal tablolan lizerindeki etkileri makul
bir gekilde tahmin edilememektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dejerleme Kuruluglar
Hakkinda Tebli§ (111-62.3)" hilkiimlerine gére Gayrimenkul Degerleme Kuruluglanmin 2020 igin uyulmasi gereken
asgari sermaye tutan 1.000.000 TL olup uyum sadlamas igin SPK tarafindan 01.01.2021 farihine kadar gegis siiresi
taninmigtir (SPK'nin 26.12.2019 tarih ve 76/1713 sayih karan ile 26.12.2019 tarih ve 2019/71 sayill SPK Biilteni).
Ancak IIl-62.3 Sayih Teblifi'in gegici 2 nci maddesine gére Tebli§in yayimi tarihi itibariyla Kurulca yetkilendirilmis
gayrimenkul defjerleme kuruluglarmin, son fakvim yih esas alinarak, deferleme faaliyetinden kaynaklanan
hasilattannin ylizde ellisinden fazlasini, finans kuruluglanndan alinan kredilerin teminatina konu olan gayrimenkuller
digindaki degerleme faaliyetierinden elde etmeleri halinde asgari sermaye sartina uyum saglama zorunfulugu
bulunmamaktadir. Bu kapsamda sermaye artinmina iligkin istisnadan yararlanmak amaciyla Kurula bagvuruda
bulunulmustur.
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